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Korttelit 2-5 ja 10 13.12.2011
1. PERUSTIEDOT
1.1. Tunnistetiedot

1.2.

1.3.

Asemakaavan selostus, joka koskee 13.12.2011 paivattyd asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 2, 3 ja 5 seka niihin ja kortteliin 1 liittyvia
virkistys-, liikenne-, vesi- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 2-5 ja 10 sekd niihin liittyvét vir-
kistys-, lilkenne-, erityis-, vesi- ja katualueet.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue sijaitsee noin 2 km Reisjarven liikekeskustasta itddn Reisjarven ja
Pihtiputaantien (kt 58) valisella alueella. Alueen pinta-ala on noin 11 ha.

anoniann

Kuva 1. Alueen sijainti ja rajaus

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on KUMPUNIEMEN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUU-
TOS.

Tavoitteena on laatia asemakaavan muutos kortteleihin 2, 3 ja 5 seka tarkistaa Su-
sisaarentien linjaus ja yleisen pysékoéinnin aluevaraukset. Tavoitteena on johtaa
Kumpuniementien liikenne Susisaarentien kautta. Kortteleissa 3 ja 5 tutkitaan alu-
eiden soveltuminen erillispientalojen, rivitalojen ja kytkettyjen pientalojen raken-
tamiseen. Kaavoituksessa huomioidaan tulvien ja kantatien 58 liikennemelun aihe-
uttamat rajoitukset rakentamiselle seké lahden vastarannalla Susisaaressa sijaitseva
lomailu- ja matkailupalvelualue.
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1.5.

1.6.

Liiteasiakirjat

LIITE1l. MAAPERALAUSUNTO

LITE 2. ARKEOLOGINEN SELVITYS 2011

LIHTE 3. OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA
LIITE4. MUISTIO TYONEUVOTTELUSTA 5.9.2011
LIHTES. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Muut kaavaa koskevat asiakirjat, selvitykset ja lahdemateriaali

1977 Kumpuniemen alueen maaperatutkimus, Ins.tsto J. Puhto & co Ky.

1987 Kumpuniemen alueen painokairaukset, Reisjarven kunta.

1990 Reisjarven maisema- ja maa-ainesselvitys, Ymparistoinstituutti Hannu
Kemildinen.

1993 Tiesuunnitelma, MT760 Reisjarven kevyen liikenteen jarjestely, risteyk-
sen kanavointi, Mt 760 ja 7594, Tielaitos, Oulun tiepiiri, 4.5.1993.

1995  Valtioneuvoston paitds 1.5.1995 valtakunnallisesti arvokkaista maisema-
alueista.

2001 Reisjarven rantaosayleiskaavan luontoselvitys, kasvillisuus ja luontotyy-
pit. Tmi Arto Hautala Ympadristo- ja kalatalouspalvelut, Motiivi Oy.

2001 Reisjarven rantaosayleiskaavan maisemaselvitys, Motiivi Oy.

2001 Alimmat  suositeltavat  rakentamiskorkeudet, Pohjois-Pohjanmaan
ymp.keskus 4.9.2001.

2002 Reisjarven vanhan rakennuskannan kartoitus, Motiivi Oy.

2002 Reisjarven linnustoselvitys 2001 ja tadydennyslaskenta 2002, Karvonen,
Rasmus, Uusiméki, Motiivi Oy.

2007 Maaperalausunto, DI Marko Haatainen, POyry Environment Oy.

2007 Kumpuniemen asemakaavan rakentamistapaohje, korttelit 5-9. Poyry En-
vironment Oy.

2011 Arkeologinen selvitys, K-P:n Arkeologiapalvelu.

2011 Aluevaraussuunnitelma, Péyry Finland Oy.
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2. TIVISTELMA
2.1. Kaavaprosessin vaiheet

2.2.

2.3.

Reisjarven tekninen johtaja pdaatti huhtikuussa 2011 Kumpuniemen suunnittelun
jatkamisesta. Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta tiedottamalla ja asettamalla se né&htéville syyskuussa 2011. Kaava-
luonnos asetettiin néhtéville lokakuussa 2011. Kaavaehdotus asetettiin joulukuussa
2011 valmisteluaineistoineen virallisesti nahtéville. Kunnanvaltuusto hyvéksyi ase-
makaavan ____ kuussa .

Asemakaava

Aiemmassa asemakaavassa osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue (YS) on muutettu asuinpientalojen korttelialueiksi (AP),
lahivirkistysalueiksi (VL) sekd katualueiksi. Pysékéintialue (LP) on siirretty kou-
lun viereen ja Susisaarentietd on linjattu vastaavasti idempaén. Toimitilarakennus-
ten korttelialuetta (KTY-1) ja puistoa (VP) on myds muutettu Susisaarentien uuden
linjauksen myota. Susisaarentien ja asuinpientalojen korttelialueiden véliselle alu-
eelle on osoitettu lahivirkistysalueita (VL). Vesialuetta (W) on muutettu vahaisesti
toteutuneiden ruoppausten jalkeen. Alueelle on osoitettu myds uusia jalankululle ja
polkupydrailylle varattuja katuja.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on osittain rakennettua ympéristdd. Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen
mukaan kaavan saatua lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1L

3.1.2.

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Reisjarven keskustaajaman itareunalla Pihtiputaantien
ja Reisjarven véliselld alueella. Alueen l&nsireunalla kulkee Susisaarentie. Kapea
jarvenlahti erottaa alueen Susisaaren matkailupalveluiden ja loma-asuntojen alu-
eesta. Susisaaren loma-asutus ja Kumpuniemen omakotitaloasutus ovat lisaanty-
massd kaavoitettujen tonttien rakentuessa. Niemenkartanon koulu sijaitsee suunnit-
telualueen lansipuolella Susisaarentien varressa. Pihtiputaantien varressa, metsai-
selld kumpareella sijaitsee 1950-luvun pientalo.

Kuva 2. llmakuva alueelta

Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavoitettava alue sijaitsee Reisjarven ja Pihtiputaantien valisella alueella, kau-
niissa jarvi- ja viljelysmaisemassa. Nakymat avautuvat kapean lahden yli Susisaa-
reen ja Niemenkartanolta aukeaa nédkymé& Reisjarvelle. Susisaarentien kohdalla
maaseutumaisema vaihtuu keskustaajaman vaihtelevan tiiviiksi rakennetuksi ym-
péaristoksi, jota jarvi- ja peltomaisemaan avautuvat ndkymét rikastuttavat.

Suunnittelualue kuuluu valtioneuvoston 1.5.1995 paatdksen mukaiseen valtakun-

nallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen Reisjarven Keskikyldé—Kangaskyla
(Hylkiranta—Keskikyld). Laaja maisema-aluerajaus késittad Reisjarven, Vuohtojar-
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ven, Kiljanjarven, Norssinjarven ja Kangaspéaanjarven ranta-alueineen. Maisema-
aluety6ryhmén mietinngssa aluetta on kuvattu mm. seuraavasti:
”Reisjarven Keskikyla ja Kangaskyld edustavat tasapainoista Suomenselén
kulttuurimaisemaa. Asutus on keskittynyt jarvien ja viljelysten ympardiméan
harjun liepeille.
Maisemakuva
Keskikylalla selvasti ympéristostaddan kohoava harjuselanne, vanha asutus,
jarvet ja jokilaakso seka ymparilla levittaytyvat pellot muodostavat kauniin
ja monipuolisen maisemakokonaisuuden. Alkuperéiset pinnanmuodot ovat
sailyneet hyvin myds jarvien valiin syntyneessa taajamassa, ja maisema on
saastynyt pahoilta vaurioilta.”

Luonnonolot

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Reisjarvi. Alueen itd- ja eteldosissa
kulkevien valtaojien varressa on metséa. Liséksi kantatien sekd Susisaarentien var-
ressa on puustoa, muutoin alue on rakentamatonta peltoa ja entistd peltoaluetta.
Alue on kokonaisuudessaan ihmistoiminnan muokkaamaa. Alueen itdpuoli on vil-
jely- ja asumiskayttssd. Ranta on entista heinittynyttd vesijattod, jota on nostettu
ruoppausmailla 2009-2010. Valtaojan viereinen alue on entista niitty- ja peltoalu-
etta. Rantapuuston seassa on muutamia vanhoja méntyja. Maasto viettdd loivasti
rantaan ja valtaojiin pain. Maaston korkeus vaihtelee noin vélill4 +114,9...+118,9
m. Koko alueen korkein kohta on noin +121,2 m tasolla Pihtiputaantien varressa
sijaitsevalla kumpareella.

Maapera

GTK:n vuonna 1984 laatiman 1:20 000 Maaperakartan mukaan alueen eteld- ja
ldnsiosissa maaperd on moreenia. Peltoalueen l&nsiosassa, ojien varressa, on sara-
turvetta, muutoin alueen maapera on hiesua.

Pehmeikon ylittdvien peltoteiden kohdalla maapohja on paikallistiedon mukaan
jonkin verran tiivistynyt. ks. kuva 9.

Korttelialueiden rakennettavuuden arviointi maaperan kannalta

Kumpuniemen 1. vaiheen asemakaavan laatimisen yhteydessd vuonna 2007 geo-
suunnittelija laati lausunnon kaava-alueen eri osilla kyseeseen tulevista perustamis-
tavoista vuosina 1977 ja 1987 tehtyjen maaperatutkimuksien perusteella. Lausun-
non mukaan rakennukset tulee alueella pad&osin perustaa tukipaaluilla. Osalla aluet-
ta on mahdollista perustaa reunavahvisteisella laatalla tai massanvaihdon valityk-
selld. Korttelin 5 keskialueella maanvarainen perustus on mahdollista, korttelialu-
een reunoilla suositellaan paalutusta. L&hestyttdessa valtaojia rakentamisolosuhteet
heikkenevat voimakkaasti ja todenndkoisin kyseeseen tuleva perustamistapa on
lausunnon mukaan paalutus.

LITE 1. MAAPERALAUSUNTO

Luontoselvitys 2001

Kumpuniemen alueelta on laadittu luontoselvitys rantayleiskaavoituksen yhteydes-
sé keséllad 2001. Selvityksen mukaan Kyrélanlahti on kauttaaltaan matala ja vesi-
kasvillisuuden, 1&hinn& ulpukan, uistinvidan, rantapalpakon ja jarvikortteen laikut-
tama. Kilpukka ja haarapalpakko kasvavat suojaisessa lahdessa useilla ranta-
alueilla.
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3.1.3.

o

Kuva 3. llmakuvakooste alueelta

Suunnittelualue on pé&osin viljelyksessa olevaa tai entistd peltoaluetta ja kokonai-
suudessaan ihmistoiminnan muokkaamaa. Luontoselvityksen laatijan mukaan alu-
eella ei ole sellaisia luontoarvoja, joita asemakaavoituksen yhteydessa tulisi tar-
kemmin tutkia.

Vesistot

Reisjarvi kuuluu Kalajoen vesistdalueen ylaosaan. Jarveen laskevat Kiljanjoki ja
Salonjoki. Reisjarvi on tyypillinen rehevé jérvi, jossa ravinnepitoisuudet ovat mel-
ko korkeita. Ajoittaisia ongelmia veden laadulle aiheuttavat sinileva ja syvénteita
vaivaava happikato. Jarvenlahti on mutapohjainen ja matala (keskisyvyys 2009-
2010 tehtyjen ruoppausten jalkeen on noin 1 m). Lahti on padottu erilleen muusta

jarvesta ja veden e e '. {\ ’ !_‘_
luontainen vaihtuvuus on 8 | 1R
véhaista. Veden ! _. ' IR

vaihtuvuutta on parannettu
pumppukierratyksella.

Alueen  vesistdlle  on
suunniteltu edelleen
tehtdvaksi mittavia veden
laatua parantavia kunnos-
tustoimia. Suunnittelu-
alueen pintavedet valuvat
jarveen osin suoraan ja
osin  alueen  reunoilla
sijaitsevien ojien kautta.

Kuva 4. Jarveen laskeva valtaoja.

Saannostely

Ymparistolupapaatoksen 7.1.2005 (ympéristolupapéatéos Nro 2/05/1, Dnro
100/02/1) mukaan Reisjarven sdannostelyvali on Ngo+112,70-114,10 m ja vesialu-
een raja maata vasten korkeuden Ngo+13,90 m mukainen rantaviiva.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen sijainti on yhdyskuntarakenteellisesti edullinen. Alue sijaitsee
kunnan keskustaajaman reunalla l&dhellda kuntakeskuksen palveluita. Niemenkarta-
non ala-aste on vieressa. Itdpuolelta alue rajautuu rakenteilla olevaan Kumpunie-
men asuinalueeseen. Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee Pihtiputaantie, johon
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alueen liikenne voidaan ohjata Susisaarentien kautta. Kuntakeskustaan johtaa ke-
vyen liikenteen véylé kantatien alikulun kautta. Susisaaressa on matkailu- ja virkis-
tyspalveluita ja loma-asutusta.

Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella Pihtiputaantien varressa sijaitsee 1950-luvun lopulla rakennettu
asuintalo piharakennuksineen. Muuta rakennuskantaa alueella ei ole. Susisaaren-
tien l&nsipuolella sijaitsee koulu ja kehitysvammaisten hoitokoti. Alueen itépuolel-
le Kumpuniemen uudelle asuinalueelle on rakentunut muutama omakotitalo.

Kuva 5. Pihtiputaantien varressa metsaisella kumpareella sijaitsee 1950-I. asuinrakennus.

Suunnittelualuetta vastapdatd Susisaaressa sijaitseva Susisaaren paarakennus (ny-
kyisin hotelli/ravintola) on arvioitu kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti seu-
dullisesti merkittavaksi rakennukseksi (Lahde: Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihisto-
riallisesti merkittvét kohteet, Pohjois-Pohjanmaan seutukaavaliitto 1993).

Arkeologinen selvitys 2011
K-P:n Arkeologiapalvelu on selvittdnyt suunnittelualueen muinaisjadnnoksié syk-
syll&d 2011. Selvityksen mukaan alueelta ei 16ytynyt kiinteitd muinaisjadnnoksia.

LIITE 2. ARKEOLOGINEN SELVITYS 2011

Palvelut, virkistys

Niemenkartanon ala-asteen koulu on alueen lénsipuolella ja ylaaste ja lukio noin
800 m etdisyydelld. Niemenkartanon koulu liikunta- ja kulttuuritilat ovat iltaisin
harrastuskaytossd. Susisaaressa sijaitsee majoitus- ja ravintolapalveluita seké luon-
toretkeily- ja liikuntapalveluita kuten uimaranta ja tenniskenttéd. Lisaksi ulkoilurei-
tistd Peuran Polulta on yhteys Susisaareen. Susisaarentien lansipuolella valittémas-
ti suunnittelualueen ulkopuolella on rakennettu venevalkama. Muut kaupalliset ja
julkiset palvelut ovat noin 2 km péaédssa Reisjarven keskustassa.

TyoOpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavoitettavan alueen lansipuolella sijaitsee koulu ja kehitysvammaisten hoitokoti.
Lahelld sijaitsee my6s Susisaaren hotelli-ravintola.
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Liikenne

Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee Pihtiputaantie (kantatie 58 Kangasala—
Keuruu-Karsaméki) ja lansiosan poikki Susisaarentie, joka on asemakaavatie. Su-
sisaarentien lansipuolelta johtaa kevyen liikenteen vayla kuntakeskukseen kanta-
tien alikulkuyhteyden kautta. Suunnittelualueella sijaitsevalta nykyiseltd rakennus-
paikalta on ajoneuvoliittymé kantatielle.

Pihtiputaantien (kt 58) liikenneméaara vuonna 2010 on ollut 1600 ajoneuvoa/vrk,
josta raskaan liikenteen osuus on ollut 110 ajoneuvoa. (Léhde: Liikenneméaarakart-
ta, Liikennevirasto 2010). Sekd kokonaisliikennemddrd, ettd raskaan liikenteen
osuus on laskenut hieman vuoden 2005 tilanteeseen verrattuna (1660/140). Nie-
menkartanon koulun ja kentén iltakayttd aiheuttaa Susisaarentien risteyksen ja kou-
lun ympéristossa ajoittaista ruuhkautumista ja vaaratilanteita.

Tekninen huolto

Kunnallinen vesi- ja viemériverkosto ulottuvat alueelle. Rannassa Susisaarentien
vieressd on jatevedenpumppaamo. Alueen poikki kulkee 20 kV:n sahkdlinja ja run-
kovesijohto. Sahkén muuntoasema on Susisaarentien lansipuolella. Kaukolampo-
verkosto ei ulotu lahialueille.

—= Suunnittelualue Vesijohto Maanomistus
Vieméri Sahkgjohto 20 kV [ Yksityinen
—&&&— Paineviemari ——— Pienjannite, runkojohto Osakaskunnat
@® Pumppaamo ®  Muuntamo (muut alueet kunnan omistuksessa)

Kuva 6. Tekniset verkostot ja maanomistus.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tulvat

Suunnittelualueen rannat ovat alavia ja suurtulville alttiita. Kerran 50 vuodessa
esiintyvien tulvien mukaan laskettuna ja laskennalliset lisakorkeudet ja aaltoiluvara
huomioiden vesi voi Reisjarvelld nousta korkeimmillaan tasolle Ngg +115,00 m =
alin hyvaksyttdva rakentamiskorkeus (Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus
4.9.2001). Kuvassa 9 on havainnollistettu ranta-alueen korkeussuhteita esittaméalla
korkeustasojen +114,50 m ja +115,00 m sijoittuminen maastossa.

Liikennemelu

Kuvassa 9 on esitetty likimaaraisesti vyohyke, jolla keskiméardinen liikennemelu
ylittdd valtioneuvoston asuinalueille ja virkistysalueille asettaman paivéohjearvon
55 dBA. Suunnittelualueen kohdalla melualue vaihtelee maaston muodoista johtu-
en ulottuen noin 20-75 metrin p&ahan tien keskilinjasta. Laskennassa on kaytetty
vuoden 2040 ennustettuja lilkennemaarid, joiden on arvioitu olevan 27 % vuoden
2005 liikennemé&éri& suuremmat. (vrt. Tieliikenteen kuntaennuste 2006-2040. Tie-
hallinto) Lisdksi on oletettu, ettd alueen toteutuessa 60 km/h:n nopeusrajoitusalue
siirtyy noin 300 m nykyista idemmas.

Sisdtilojen suojaamistarvetta ei alueella ole tavanomaisia seina- ja ikkunarakenteita
kaytettdessa. Valtioneuvoston ohjearvot asuinhuoneissa ovat paivélla 35 dBA:ta ja
yo6lla 30 dBA:ta.

e~ +11450m

- w = +115.00 m (alin suositeltava
rakentamiskorkeus N60-tasossa)

ﬁ f 5;:} Likimaarainen meluvythyke 55 dB

S P Vanhat tienpohjat

Maaperékartta vuodelta 1984
Moreeni
Hiesu

35 & b v e r
AN - ; S =

Kuva 7. Rantojen korkeustasot, liikennemelualue, vanhat tienpohjat ja maaperakartan mu-
kaiset maaperatiedot.
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3.1.4.

3.2.

3.2.1.

Maanomistus

Reisjarven kunta omistaa suurimman osan asemakaavoitettavasta alueesta. Yksityi-
sessd omistuksessa ovat Pihtiputaantien varressa sijaitsevat Kiinteistét 403 — 11:50
ja 403 — 11:101, laajuudeltaan yhteensa noin 0,6 ha. Susisaaren mantereeseen yh-
distdvan kannaksen alue on vesialueen tavoin Reisjarven osakaskunnan omistuk-
sessa. Liséksi Susisaarentien varressa on pieni yhteisalue 878:14. Maanomistus on
esitetty kuvassa 8.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Reisjarven kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaan liiton toimialueeseen. Ympéristomi-
nisterié on vahvistanut Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 17.2.2005. Maakun-
takaava toimii suoraan ohjeena asemakaavan muutokselle ja laajennukselle, koska
alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Kuva 8. Ote maakuntakaavasta.

Y leiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueella on
voimassa kaksi oikeusvaikutuksetonta ja vanhentunutta osayleiskaavaa, vuonna
1987 hyvéksytty Reisjarven ranta-alueiden osayleiskaava ja vuonna 1981 hyvak-
sytty Kirkonkyl&n osayleiskaava.

Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa kunnanvaltuustossa 18.6.2007 hy-
vaksytty Kumpuniemen asemakaava. Muulla suunnittelualueella on voimassa
30.8.1993 vahvistettu asemakaava. Suunnittelualueen l&heisyydessa on Susisaaren
asemakaava, joka on hyvéksytty kunnanvaltuustossa 4.7.2000.
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Kuva 9. Alueen rajaus ja voimassa olevat asemakaavat.

Rakennusjarjestys
Reisjarven kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 30.3.2005.

Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartan on laatinut SKM Qy vuosina 2007-2008. Maanmittaus-
laitos on hyvaksynyt pohjakartan 25.11.2008.

Aluevaraussuunnitelma

Poyry Finland Oy laatinut vuonna 2011 aluevaraussuunnitelman, jossa on tutkittu
Susisaarentien linjausvaihtoehtoja ja pysakdintialuejarjestelyja asemakaavoituksen
pohjaksi. Aluevaraussuunnitelmassa paadyttiin pitdméaén Susisaarentien liittyma
nykyisella paikallaan, eikd kaavamuutostarvetta silta osin ole. Yleissuunnitelma
koulun pysakdintijarjestelyistd ja Susisaarentien linjauksesta on esitetty kuvassa
12.
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Kuva 10. Yleissuunnitelma koulun pysékdintijarjestelyista
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4.1.

4.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen asemakaavan muutosty6 aloitettiin vuonna 2005. Kaavamuutosty6hon ryh-
dyttiin kunnan tarpeesta tutkia toteutumatta jaaneen sopeutumisvalmennuskeskuk-
sen alueen soveltuminen pientaloasumiseen. Kaavamuutosalue siséltyi vuonna
2007 laadittuun Kumpuniemen asemakaavaehdotukseen, mutta taltd osin kaava-
muutosta ei kuitenkaan tuolloin viety valtuuston hyvéksymiskasittelyyn, koska lii-
kennejdrjestelyistd ei paasty sopimukseen tieviranomaisten kanssa.

Aloitettaessa kaavatyd uudelleen otettiin tavoitteeksi johtaa Kumpuniementien lii-
kenne Susisaarentien kautta. Lisaksi katsottiin tarpeelliseksi tutkia Susisaarentien
linjausvaihtoehdot ja koulun edustan pysékdintijarjestelyt. Aiemman omakotiasu-
misen sijasta tutkitaan alueen soveltuminen rivitaloasumiseen.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Reisjarven tekninen lautakunta on pééattanyt kaavoituskatsauksessaan 3.2.2011, ettd
Kumpuniemen alueen asemakaavan muutosta ja laajennusta aiemmasta kaavasta
pois jadneen osan osalta jatketaan. Kaavoitustyd kdynnistyi toukokuussa 2011.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Kaavoitustyota varten laadittiin 6.9.2011 osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Suunnitelmassa osallisiksi méériteltiin suunnittelualueen Kkiinteistbnomistajat ja
Reisjarven kunnan asukkaat, kunnanvaltuusto, kunnanhallitus, tekninen lautakunta,
muut lautakunnat, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY), Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Suomen aluehallintovirasto (AVI1), Mu-
seovirasto, Pohjois-Pohjanmaan museo, Jokilaaksojen pelastuslaitos (Ylivieska),
Vattenfall Verkko Oy, Reisjarven osakaskunta, Sonera Oyj, Hotelli-ravintola Susi-
saari sek& muut mahdolliset yritykset ja yhteisot ja muut osalliset ja osalliseksi il-
moittautuvat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 12.10.2011.

LIITE 3. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedot-
tamisen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotettiin ja se oli MRA 30 §:n mu-
kaisesti n&htévilla 8.—22.9.2011. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma l&hetet-
tiin viranomaisille.

e Kaavaluonnos oli MRA 30 8:n mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen
néhtévilla 27.10.-10.11.2011 kunnan ilmoitustaululla ja kotisivuilla. Kaava-
luonnoksesta saatiin yksi huomautus ja nelja lausuntoa.

o Kaavaehdotus on ollut MRA 32 8:n mukaisesti virallisesti nahtavilla . .-
_._.____ Vélisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin / ei saatu muistutuksia. Kaa-
vaehdotuksesta saatiin lausunnot ...
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e Tekninen lautakunta kasitteli saatuja lausuntoja _._. ja paatti esittad kaa-

van hyvéksymista.
o Kunnanhallitus paatti __ . . esittdd asemakaavaa kunnanvaltuuston hy-

4.3.4.

4.4.

4.4.1.

vaksyttavaksi teknisen lautakunnan esityksen mukaisesti.
o Kunnanvaltuusto hyvéksyi asemakaavan __.

Viranomaisyhteistyo

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa on jarjestetty ohjelmointivaiheen tyo-
neuvottelu 2.3.2011. Viranomaisten tyoneuvottelu on jarjestetty 5.9.2011.

LIITE 4. MUISTIO TYONEUVOTTELUSTA 5.9.2011

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tarkoitus on vieda loppuun vuonna 2005 aloitettu Kumpuniemen asemankaavoi-
tustyd Kumpuniemen ja koulun véliseltd alueelta. Vanhan kaavan tarpeettomaksi
kéynyt sopeutumisvalmennuskeskuksen aluevaraus on tarkoitus poistaa.

Tavoitteena on johtaa Kumpuniementien liikenne Susisaarentien kautta. Tarkoitus
on myos siirtdd koulun edustan pysékoéintialue koulun ja Susisaarentien véliin ja
tarkistaa Susisaarentien linjausta siltd osin. Aiemman omakotiasumisen sijasta tut-
kitaan alueen soveltuminen rivitaloasumiseen.

Alue kuului vuonna 2007 hyvéksytyn Kumpuniemen asemakaavan suunnittelualu-
eeseen, minkd johdosta kaavamuutoksen tavoitteina otetaan soveltuvin osin huo-
mioon aiemmassa kaavavaiheessa asetetut tavoitteet.

Kaavatoimikunnan 15.11.2005 asettamia alustavia suunnittelutavoitteita

- Alueen tonttien on oltava suuria, vahintian 2000-3500 m?.

- Riittdvan rakennusoikeuden varaamiseksi tulisi tonttitehokkuus em. suuruisilla
tonteilla olla noin 0,15 (300-525 m?).

- Kaavamaéraysten tulee olla mahdollisimman vahén rajoittavia alueen toteutu-
misen edesauttamiseksi.

- Alueella tulee sallia yksikerroksista korkeampikin rakentaminen. Yhtendisyy-
den kannalta taytta kahta kerrosta ei kuitenkaan ehka kannata sallia.

- Tonttikohtaista pohjatutkimusta tulee edellyttdd. Kellarin rakentaminen voi-
daan tarvittaessa kielta4, jos se on rakentamisolosuhteista johtuen perusteltua.

- Pintavedet voidaan johtaa pois ojien kautta.

- Kaukoldmpda ei alueelle tuoda, koska verkosto ei ulotu lahettyville.

- Huomioidaan suunnittelussa alueen 1api kulkeva 20 kV:n sahkélinja ja ollaan
tarvittaessa yhteydessa sahkoyhtioon jo luonnosvaiheessa.

- Vanhoja tiepohjia pyritaédn hyddyntamaan pehmeikkdjen ylityksessa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston paatos tarkistetuista valtakunnallisista alueidenkéyttdtavoitteista
on tullut voimaan 1.3.2009. Kunnissa yleiskaava on keskeinen kaavataso tavoittei-
den esiin tuomisessa. Kumpuniemen asemakaavan suhde valtakunnallisiin aluei-
denkayttotavoitteisiin tulee selvittdd, koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikut-
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teista yleiskaavaa. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista Kumpuniemen kaa-
vaa koskevat:

Toimiva aluerakenne
- Aluerakenteen tasapainoinen kehittdminen hyddyntdmalla olemassa olevia ra-
kenteita ja alueiden omia vahvuuksia
Alueen rakentamisessa on hyddynnetty olemassa olevia rakenteita. Alueen
omia vahvuuksia ovat maaseutumainen ja maisemallisesti monipuolinen ja
rikas ymparisto, johon rakentaminen on pyritty sopeuttamaan.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

- Olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden hyddyntdminen ja eheyttdminen

- Rakennetun ympariston ajallinen kerroksellisuus, omaleimaisuus ja ihmisléhei-

syys

Alueen rakentaminen on yhdyskuntarakennetta eheyttavad, koska alue si-
jaitsee kunnan keskustaajamassa olemassa olevien palveluiden ja verkos-
tojen &dressd. Kaavassa on huomioitu olemassa olevan rakennuskannan
sdilymismahdollisuus. Alue on maisemansa ja suurien tonttiensa johdosta
asuinymparistond omaleimainen ja vieressa sijaitsevan koulun ja runsai-
den vapaa-ajan palveluiden sekd@ kaavassa osoitettujen virkistysalueiden
johdosta laadukas ja ihmislaheinen asuinymparisto.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

- Kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinndn sailyminen

- Luonnon virkistyskayton ja luonto- ja kulttuurimatkailun edistaminen
Kaavan mitoituksessa ja kaavamaarayksissd on huomioitu alueen sopeu-
tuminen valtakunnallisesti merkittdvan maisema-alueen luonteeseen.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu Reisjadrven keskustan taajamatoi-

mintojen alueeseen (A).

- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttoonottojarjestyk-
sessd ja mitoituksessa Kkiinnittda erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekoko-
naisuuksien toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja ke-
vyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

- Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen
eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekéd taajaman ydin-
alueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottu-
vaksi keskukseksi.

- Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen
sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kéytdn suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympdriston
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonpe-
rintdarvot séilyvat.

Reisjarven jarvilaakso on kokonaisuudessaan osoitettu kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarked alueeksi (Keskikyl&d—
Kangaskyld).

- Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon maisema-
alueiden ja rakennettujen kulttuuriymparistéjen kokonaisuudet ja ominaislaatu.
Alueiden erityispiirteitd, kuten avoimien peltoalueiden séilymista arvokkailla
maisema-alueilla, tulee vaalia.

- Valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin merkittavasti vaikuttavissa hankkeis-
sa on varattava museoviranomaiselle tilaisuus antaa lausunto.
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442,

4.5.

45.1.

Suunnittelualue sisaltyy maakuntakaavassa liséksi laajaan Kalajokilaakson maa-
seudun kehittdmisen kohdealueeseen, mk-6 (Alueen kehittdminen jokiluontoon ja -
maisemaan perustuvana sekd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittaviin
kulttuuriymparistoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-, virkistys- ja vapaa-ajan
alueena ja luontomatkailuvyohykkeend) sekd laajaan luonnon monikayttdaluee-
seen. (Virkistyskayton kannalta kehitettdvd, arvokkaita luontokohteita siséltava
aluekokonaisuus.) Susisaari on merkitty maakuntakaavassa seudullisesti tarkeana
virkistys- ja matkailukohteena.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Asemakaavan
laadinnassa on siten soveltuvin osin noudatettava myds yleiskaavan siséltdvaati-
muksia ja kaavaratkaisulle tulee esittdd yhdyskuntarakenteelliset perustelut.

Asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaavat vuosilta 1993 ja 2007. Vuonna
1993 vahvistetussa asemakaavassa padosa alueesta varattiin
sopeutumisvalmennuskeskusta ~ varten  sosiaalitointa ja  terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS). Nykyisessa tilanteessa varaus on
kaynyt tarpeettomaksi. Lisaksi kaavassa on alueelle osoitettu erillispientalojen
korttelialue (AO), toimitilarakennusten Kkorttelialue (KTY-1), puistoa (VP),
yleinen pysakdintialue (LP) seké vesialuetta (W).

Vuonna 2007 hyvaksytyssd Kumpuniemen 1. vaiheen asemakaavassa kortteli 5 on
osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AQ) ja sen viereen lahivirkistysaluetta
(VL) seka vesi- (W) ja katualueita. Liséksi alueeseen rajoittuvaan Kumpuniemeen
on osoitettu erillispientalojen korttelialueita (AO) ja virkistysalueita (VL, VK),
joille kulku on osoitettu Kumpuniementien kautta. Kumpuniemen 1. vaiheen
asemakaavan alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet t&dsmentdmdan ja
tdydentdmaan asemakaavan ja rakennusjarjestyksen maarayksia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

- Pyritddn muodostamaan valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen luontee-
seen sopivaa ymparistoa.

- Huomioidaan maaperdn, tulvien ja liikennemelun aiheuttamat rajoitukset tur-
vallisen, terveellisen ja viihtyisdn ympéristdn aikaansaamiseksi.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

- Kaavoitusprosessin alkuvaiheessa kunta tarkensi tavoitteeksi sallia alueelle
pelkén rivitalorakentamisen sijaan monipuolista pientaloasutusta (omakotitalot,
paritalot, kytketyt pientalot ja rivitalot).

- Ennen luonnoksen néhtdville asettamista kaavamuutosaluetta laajennettiin kos-
kemaan vuonna 2007 hyvaksytyn asemakaavan korttelia 5. Kunta asetti tavoit-
teeksi muuttaa korttelin kaavamerkint&a siten, ettd se sallii omakotitalojen li-
sdksi my0s rivitalojen ja kytkettyjen pientalojen rakentamisen.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valitun vaihtoehdon yleiskaavallinen tarkastelu

Yleiskaavallisessa tarkastelussa arvioidaan, miten kaavaratkaisu toteuttaa yleiskaa-
van sisaltévaatimukset. Kuvassa 11 on esitetty alueen asema taajamarakenteessa.
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1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys:

Alue liittyy suoraan nykyiseen keskustarakenteeseen ja on sen luonteva laajennus-
alue. Alueen muuttaminen asuinrakentamiskayttéon on perusteltua etenkin koulu-
jen laheisyyden vuoksi ja koska jarvimaisemaan avautuva ranta-alue luo hyvét
edellytykset laadukkaan asuinympériston muodostamiseen. Myds kunnallisteknii-
kan hyddyntamisen kannalta uudisrakentaminen on perusteltua. Alueen rakentami-
nen ei oleellisesti vaikuta alueen ekologiseen kestavyyteen, koska rakentaminen si-
joittuu padosin peltoalueille ja laajat yhtendiset alueet jatetdan lahivirkistysalueiksi.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikéaytto:
Alueen reunalle ulottuu vesi- ja vieméariverkosto, johon alue voidaan liittaa.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus:

Alue on asuinpaikkana houkutteleva rantatonttien ja jarvindkymien johdosta. Lii-
kenneyhteydet alueelle ovat hyvat. Hyvilla liikenneyhteyksilld on suuri merkitys,
kun pé&osa peruspalveluista on lahes kahden kilometrin paéssa.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen, seké
energia-, vesi-, ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympdriston,
luonnonarvojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla:

Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa ja liitettavissa tieverkkoon. Joukko-
liikenteen toimintaedellytyksiin alueen rakentumisella ei ole merkittavia vaikutuk-
sia. Kevyenliikenteen yhteydet alueelta ovat hyvét. Energia-, vesi- ja jatehuolto
voidaan jarjestéa tavanomaisin ratkaisuin.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapai-
noiseen ymparistoon:

Alue on suotuisaa asuinympéristod. Koulujen ja harrastusmahdollisuuksien lahei-
syyden ja hyvien kevyen liikenteen yhteyksien johdosta alue on etenkin lasten
kannalta turvallinen ja viihtyisa. Alueen tonteille osoitetut rakennusoikeudet mah-
dollistavat myds sivuasuntojen rakentamisen esim. vanhusten tarpeisiin.

6. Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset:

Alue ei juuri vaikuta elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin muuten kuin ehka tar-
joamalla houkuttelevia asuintontteja. Alueen rakentaminen auttaa kuitenkin osal-
taan keskusta-alueen séilymista elinvoimaisena. Liséksi asutus tulee jonkin verran
kayttdmaan Susisaaren ravintola- ja matkailupalveluita.

7. Ympéristohaittojen véhentdminen:
Kaavassa edellytetddn tulvien ja lilkkennemelun huomiointia rakentamisessa.

8. Rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen:

Alueen rakentaminen ei vaikuta rakennetun ympariston arvoihin. Alue on nahtavis-
s& jarven lahden yli Susisaaresta, minka lisdksi se nékyy valdhdyksenomaisesti
maisemakuvassa kantatieltd. Alueen maisemakuva muuttuu luonnonymparistosta
rakennetuksi ympéristoksi. Alueelle on kuitenkin osoitettu ainoastaan pientalo-
asutusta, mikd mahdollistaa maisemakuvan maaseutumaisen luonteen séilymisen.
Rakentamisen sopeutumista maisemaan on pyritty edistamaan sijoittamalla asuin-
rakennukset perinteiseen tapaan ylarinteille ja antamalla rakentamistapaa koskevia
méaérdyksid. Luonnon- ja maisema-arvojen vaalimiseksi puustoiset alueet on jatetty
padosin virkistysalueiksi ja edellytetty rantapuuston sailyttamista myds tonteilla.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys:
Virkistysalueita on osoitettu alueen kokoon nahden runsaasti.
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Taajaman rakennettu alue

Pelto

Metsaalue/taajaman
ulkopuolinen pihapiiri

Liike- ja hallintokeskus

Teollisuuden painopistealue
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Kuva 11. Reisjarven keskustaajaman tiestd, reitit ja toimintojen sijainti sekd Kumpuniemen
suunnitellut uudet rakentamisalueet. Padosa nykyisestéd rakennetusta alueesta on pientalo-
asutusta.

Alustavat luonnosvaihtoehdot 31.8.2011

Alueelta laadittiin lahtttietojen ja esitettyjen tavoitteiden perusteella havainneku-
vatasoisia luonnosvaihtoehtoja elokuussa 2011, joissa on tutkittu katuyhteyksien ja
tonttien sijoittamista alueen keskivaiheilla.
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REISJARVEN KUNTA
Kumpuniemen asemakaavan muutos
Havainnekuvaluonnos 31.8.2011 VE1
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Kuva 13. Ote kaavaluonnosvaihtoehdosta VE2, 31.8.2011.

Kaavaluonnos 13.10.2011

Alueelta laadittiin 1ahtotietojen, esitettyjen tavoitteiden seké kaytyjen neuvottelujen
perusteella kaavaluonnos lokakuussa 2011. Luonnoksessa alueelle on osoitettu
asuinpientalojen (AP) ja toimitilarakennusten (KTY-1) korttelialueita. Yleinen py-
sékointialue (LP) on siirretty koulun viereen ja Susisaarentieti on siirretty itadn
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pain. Kumpuniementietd on jatkettu Susisaarentielle. Lisdksi alueelle on merkitty
uusia kevyen liikenteen yhteyksié, l&hivirkistysalueita (VL) seké& kantatien varren
melualueelle suojaviheralueita (EV). Reisjarven rannan vesialuetta (W) on muutet-
tu toteutuneiden ruoppausten perusteella.
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Kuva 14. Ote kaavaluonnoksesta 13.10.2011.

Asemakaavaluonnos oli yleisesti ndhtévilla 27.10.-10.11.2011. Kaavaluonnoksesta
saatiin yksi huomautus sek& lausunnot Museovirastolta, Pohjois-Pohjanmaan mu-
seolta, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta ja Vat-
tenfall Verkko Oy:ltd. Pohjois-Pohjanmaan museolla ja Vattenfall Verkko
Oy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Museoviraston mukaan alueelle on tarve tehda arkeologinen selvitys. Kaavan vai-
kutuksiin ei ole mahdollista ottaa kantaa kiinteiden muinaisjaanteiden osalta ennen
selvitystéa.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen ymparisto ja
luonnonvarat —vastuualueen mukaan kaava selkeyttad alueen liikennejarjestelyja
ja lisad kevyen liikenteen turvallisuutta. Kaava-alueelta laadittuja ymparistoselvi-
tyksia on tarkistettava ja tarvittaessa tdydennettdava. Lisaksi tulee tarkistaa valtatien
melun vaikutus kaava-alueelle ja valtatien puoleisille korttelinosille tulee osoittaa
tarpeelliset kaavamerkinnat ja maardykset sisa- ja ulkomelun osalta. Valtatien reu-
naan ei ole suositeltavaa sallia rakentamista. Korttelin 3 tontin 1 rakennusala tulee
merkitd kauemmaksi valtatiestd vaikka tien melualue ei sitd edellyttaisikédan. Kaa-
vamerkinnéll4 voidaan sallia olemassa olevien rakennusten kunnostaminen. KTY-
alueen osalta puuttuu tietoa alueen kéyttotarkoituksesta ja lisdksi alueelta puuttuvat
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merkinndt autopaikkojen méarésta seka sijainnista. ELY -keskus ehdottaa, ettd kun-
ta on yhteydessa ELY -keskukseen ennen kaavaehdotuksen néhtévillepanoa.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen liikenne ja
infrastruktuuri —vastuualueen mukaan kaavaluonnos noudattaa kunnan kanssa
sovittuja periaatteita. Liikenne- ja infrastruktuuri —vastuualueella ei ole huomautet-
tavaa asemakaavaluonnoksesta.

Huomautus

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi huomautus, jossa maanomistajat esittavat korttelin
3 tontin 1 laajentamista itddn pdin noin 10-15 metrid. T&lloin tontille voisi myo-
hemmin jérjestdd liittymén ajoyhteyttd varten. Tontille esitettyd kulkuyhteyttd
(pp/t) kantatieltd pidetddn hyvéna ratkaisuna. Kaavakartan otsikon yhteydesta puut-
tuu maininta, ettd kaava on luonnos, joka selkiyttéisi kaavaprosessin vaiheen ha-
vainnoimista osallisen ndkdkulmasta.

Kaavaehdotus 13.12.2011

Saatujen kommenttien ja kdytyjen neuvottelujen pohjalta alueelta laadittiin uusi
luonnos kaavaehdotukseksi 13.12.2011. Kaavaehdotuksessa on laajennettu korttelin
3 tonttia 1 itd&n pain ja kortteliin on merkitty suojaviheralueen poikki ajoyhteys, joka
liittyy jalankulku-/pyorailyreitin (pp/t) kautta kantatielle. Korttelin 10 etelareunaan
on merkitty alueen osa (sv-1), jolle ei saa sijoittaa leikki- ja oleskelualueita. Lisaksi
on tarkennettu rakennusaloja kortteleissa 3, 4, 5 ja 10.

Kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla . — . . . Lausunnon antoivat ...
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus

Kaava-alueelle muodostuu kymmenen asuinpientalotonttia, joista yksi on ennes-
tadn rakennettu. Liséksi alueelle muodostuu yksi toimitilarakennusten tontti, joka
on ennestaan rakentamaton. Korttelissa 5 on kaytetty tehokkuutta e=0.12 ja kortte-
leissa 3, 4 ja 10 tehokkuutta e=0.15. AP-alueille muodostuu kerrosalaa yhteensé
noin 6222 k-m? ja KTY-1-alueelle 800 k-m?.

Arvio alueelle sijoittuvien asuntojen ja asukkaiden maarasta valjemmalla ja tii-
viimmalla vaihtoehdolla, kun kaava toteutuu kokonaisuudessaan:

valja tiivis
Omakotitaloja 10 4
Paritalo- ja rivitaloasuntoja 14 44
Asukkaita 77 136
k-m?/asukas 80 45

Mitoitusperusteena on kaytetty omakotitaloilla 3,75 asukasta/asunto ja pari- ja ri-
vitaloasunnoilla 2,75 asukasta/asunto. Alueen perhekoon asunnot houkuttelevat
erityisesti lapsiperheitd, minka johdosta asuntokunnat on arvioitu keskimaaraista
suuremmiksi. (v. 2001 keskimaarin Reisjarvella n. 2,8 asukasta/asunto)

Kuva 15. Esimerkit kaavan toteutumisesta. Vasemmalla valja vaihtoehto, jossa alue toteu-
tetaan kahta rivi-/paritalotonttia lukuun ottamatta omakotitontteina. Oikealla tiivis vaihto-
ehto, jossa vain rantatonteille toteutetaan omakotitalot ja muutoin alueelle toteutetaan
maksimimaara paritaloja ja rivitaloja. Alue toteutuu kysynnén mukaan ja todellinen tilanne
on todenndkdisesti jotain naiden vaihtoehtojen valilta.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alueelle
muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.
LIITE 5. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
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5.1.2.

5.2.

5.2.1.

Palvelut

Alue tukeutuu Reisjarven keskustan kaupallisiin ja julkisiin palveluihin.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialueita (AP), toimitilarakennusten
korttelialue (KTY-1), puistoa (VP), lahivirkistysalueita (VL), yleinen pysakdinti-
alue (LP), suojaviheralueita (EV), vesialuetta (W) ja katualueita.

Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue AP

Korttelit 3-5 ja kortteli 10 on varattu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).

- Alueella saa rakentaa enintddn I-kerroksisia rakennuksia. Lisaksi ullakon tasol-
la saa rakentaa % rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

- Korttelissa 5 tehokkuusluku on e = 0.12, mikd merkitsee yhteensd noin
470...560 k-m? rakennusoikeutta tonttien koosta riippuen. Tonttien koot vaih-
televat valilla 3910-4683 m°,

- Kortteleissa 3, 4 ja 10 tehokkuusluku on e = 0.15, mikd merkitsee yhteensa
noin 595...870 k-m? rakennusoikeutta tonttien koosta riippuen. Tonttien koot
vaihtelevat valilla 3975-5798 m”.

- Korttelissa 3 rakennusalan ulkopuolella sijaitsevan nykyisen rakennuksen kun-
nostaminen on sallittua.

- Korttelialueiden rakennusalat on padosin rajattu ylarinteille, missé ei ole tulvan
vaaraa ja maapera on rakentamiseen soveliaampaa.

- Rantaan rajoittuvan korttelin 5 alarinteelle on osoitettu rakennusalat (rs), joille
saa sijoittaa yhden saunarakennuksen ja yhden varastorakennuksen tonttia
kohden. Rakennukset saavat olla kerrosalaltaan enintaan 25 k-m? suuruisia ja
yksikerroksisia. Rakennusten jatevedet tulee johtaa yleiseen viemariin. Perus-
tamisolosuhteet tulee tutkia.

- Korttelialueen 10 eteldreunaan on merkitty alueen osa, jolle ei saa sijoittaa
leikki- ja oleskelutilaa (sv-1), koska kantatien liikennemelu saattaa tulevaisuu-
dessa ulottua alueelle, jos litkenne merkittavasti lisaantyy.

- Korttelialueiden reunoille on méaarétty istutettava alueen osa, joka toimii sa-
malla suojavythykkeend katua vasten.

- Korttelin 5 tontin 1 rannan puoleiseen osaan on merkitty maanalaista johtoa
varten varattuja alueen osia viemaria (j) ja vesijohtoa (v) varten. Korttelin 5
tonttien 2—4 rannan puoleiseen osaan on merkitty maanalaista johtoa varten va-
rattuja alueen osia viemarid (j) varten.

- Korttelin 3 tontin 2 ja korttelin 4 tontin 1 reunaan Kumpuniementietd vasten ja
Kumpukulman liittymén kohtaan seka korttelin 5 tontin 1 reunaan Kumpunie-
mentien ja Kumpukulman liittyman kohdalle on merkitty katualueen rajan osa,
jonka kohdalta ei saa jéarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- Autopaikkoja tulee rakentaa véhintaan 1,5 ap / asunto.

Toimitilarakennusten korttelialue KTY-1

Korttelin 2 tontti 1 on varattu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-1). Ker-

rosalasta enintddn 20 % saa kayttaa péivittaistavaramyymalatiloja varten.

- Alueella saa rakentaa enintéan I1-kerroksisia rakennuksia.

- Korttelissa 2 tontin 1 kokonaisrakennusoikeus on 800 k-m?.

- Korttelialueen eteldreunaan on merkitty johtoa varten varattu alueen osa séhko-
johtoa (z) varten.

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 50 liike- ja toimisto-k-m* ja 1 ap /
tyontekija.
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5.2.2.  Muut alueet
Puisto VP

5.3.

5.3.1L

Susisaarentien varressa olevaa puistoa (VP) on suurennettu uuden tielinjauksen
myo0ta.

Lahivirkistysalue VL

Lahivirkistysalueiksi (VL) on osoitettu p&dosin rakentamisolosuhteiltaan huonot
alueet valtaojien varsilta ja jarvenrannasta. Lahivirkistysalueelle jarven rantaan on
merKkitty ohjeellinen venevalkama (lv) ja maanalaista johtoa varten varattuja alueen
osia viemaria (j) ja vesijohtoa (v) varten. Alueen lansiosassa sijaitsevien lahivirkis-
tysalueiden itdreunaan on merkitty johtoa varten varattu alueen osa séhkdjohtoa (z)
varten. Kumpukulma-nimiselta kadulta on merkitty yleiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varattu alueen osa (pp), jolta on jatkettu yhteys (pp/t) kantatien varteen.

Yleinen pysakaintialue LP

Koulun yhteyteen on osoitettu yleinen pysékdintialue (LP). Alueen it4osaan on
merkitty rakennusalat (et-1) puistomuuntamoa ja jatevedenpumppaamoa varten.
Alueen koulun puoleiseen reunaan on merkitty yleiselle jalankululle ja polkupy6-
réilylle varattu alueen osa (pp). Alueen poikki on merkitty koulun alueelle yleiselle
jalankululle varattu alueen osa ja ajoyhteys (ajo). Alueen itdreunaan on merkitty
johtoa varten varattu alueen osa sahkdjohtoa (z) varten.

Suojaviheralue EV

Kantatien varteen on osoitettu suojaviheralueita (EV). ldanpuoleisen suojavihera-
lueen poikki on merkitty yleiselle jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueen
osa (pp/t) ja ajoyhteys (ajo) korttelin 3 tontille 1. Lannenpuoleisen suojaviheralu-
een eteld- ja itdreunaan on merkitty johtoa varten varattu alueen osa sahkdjohtoa
(2) varten.

Vesialue W
Vesialueena (W) on osoitettu pohjakartan mukainen vesialue kaikkiaan noin 1,1ha.

Katualueet

Susisaarentien linjaus on osoitettu siirrettavaksi n. 200 m osuudelta. Lisaksi alueel-
le on osoitettu uutta ajoneuvoliikenteelle tarkoitettua katulinjaa kaikkiaan noin
490 m, jalankululle ja polkupydrailylle varattua katulinjaa noin 150 m. Lisaksi on
osoitettu alueen osa-merkinnélla jalankulku- ja polkupydraily-yhteydet (pp) Pihti-
putaantieltd Kumpukulmalle sekd LP-alueen koulun puoleiselle reunalle.

Kumpuniementien pehmeikon ylitys on syytéd rakentaa riittdvan korkealle, etteivét
suurtulvat katkaise yhteyttd Kumpuniemen peralle.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne
Alueen rakentuessa taajama laajenee yhdyskuntarakenteellisesti edullisesti.
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5.3.2.

Taajamakuva

Alueen rakentaminen muuttaa alueelle avautuvia ndkymiéa viljely- ja luonnonmai-
semasta rakennettuun ymparistoon.

Asuminen

Kaavassa osoitetaan monipuolisen pientalorakentamisen sallivia isoja tontteja jar-
ven rannasta ja rannan laheisyydestd, mik& monipuolistaa keskusta-alueen tonttitar-
jontaa ja asuinympéristojéa.

Palvelut

Alue tukeutuu Reisjarven keskustan kaupallisiin ja julkisiin palveluihin ja tukee
osaltaan keskusta-alueen sdilymisté elinvoimaisena. Alueen sijainti ala-asteen kou-
lun vieressa tekee alueesta erityisen houkuttelevan lapsiperheiden kannalta.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueelle sijoittuu toimitilarakennusten korttelialue, jolle on mahdollista sijoittaa
myds vahaisesti paivittdistavaramyymaélatilaa esim. elintarvikekioskia varten.

Virkistys
Alueella on runsaasti virkistysaluetta, minka lisdksi useat tonteista rajoittuvat ran-
taan. Alueelta on hyvét yhteydet laheisille virkistys- ja ulkoilupalveluille.

Liikenne

Susisaarentien liikenne lisdantyy. Koko Kumpuniemen asuinalueen rakennuttua
kokonaisuudessaan valmiiksi liittyman kautta kulkee pdivittdin arviolta noin 260—
530 ajoneuvoa/vrk (1 talous aiheuttaa keskimaarin 3—4 edestakaista kdyntia paivés-
sd, josta seuraa liikennetta noin 6—8 ajoneuvoa/vrk/talous x 43-67 taloutta).
Kevyelle liikenteelle on osoitettu erillinen katuyhteys vanhan peltotien kohdalle,
josta on yhteys Susisaarentielle ja edelleen keskustaan kantatien ali.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavassa on otettu huomioon nykyisen asuinrakennuksen séilymismahdollisuudet.
Viereisen Susisaaren rakennuskulttuurikohteen merkitykseen alueen rakentamisella
ei ole oleellista vaikutusta, koska rakennus sijaitsee jo muutenkin rakennetun ym-
périston keskelld ja Kumpuniemen alue séilyy véljan rakentamisen johdosta luon-
teeltaan maaseutumaisena.

Tekninen huolto

Alue on liitettdvissa kunnalliseen vesi- ja viemériverkostoon. Mikali rantasauna si-
joitetaan viemariliittymakorkeuteen ndhden liian matalalle, saatetaan tarvita kiin-
teistokohtaista pumppaamoa jatevesien johtamiseksi kunnan viemériin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavassa rakentamiseen osoitetut alueet ovat rantakaistaletta lukuun ottamatta paa-
osin peltoa, eikd niiden rakentamisella ole suurta vaikutusta luonnonoloihin. Valta-
ojien varret ja muut puustoiset alueet on osoitettu p&éosin virkistysalueiksi, mika
edesauttaa eldimiston ja linnuston elinympéristdjen ja maisema-arvojen sailymisté.
Liséksi my0s tonteilla tulee séilyttdd maisemallisesti arvokkaat vanhat ménnyt ja
rantapuustoa ryhmittéisind kokonaisuuksina. Maisema muuttuu luonteeltaan ra-
kennetummaksi, mutta rakentaminen on luonteeltaan suurmaisemaan soveltuvaa.
Laadukkaasti toteutettuna alueesta muodostuu maaseutu- ja jarvimaisemaan sopeu-
tuva ja sité rikastuttava kokonaisuus.
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5.4.

5.5.

5.6.

Ympariston hairiotekijat
Kaavassa on annettu tulvien kannalta alin hyvéksyttava rakentamiskorkeus raken-

nuksille. Tulvat tulisi lisdksi huomioida kunnallistekniikan ja katujen rakentami-
sessa.

Kaavamerkinnat ja -méaaraykset

Kaavassa on annettu maardyksia rakentamistavasta, kasvillisuudesta ja tulvien
huomioimisesta sek& autopaikkojen méérasta alueella. (ks. kohta 5.2.1. Korttelialu-
eet).

Rakennustapa

- Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien, kattokaltevuuksien seka vé-
rityksen suhteen rakentaa alueittain yhtendista rakennustapaa noudattaen.

- Rakennusten péaasiallisena julkisivuvaring ei saa kéayttaa valkoista.

- Kattomuotona tulee olla harjakatto tai sen sovellus. Kattokaltevuutena tulee ol-
lal1l:1,5...1:2.
Tulkintaohje:
Harjakaton liséksi kysymykseen tulevat porrastettu kaksilappeinen pulpettikat-
to, jonka lappeet laskevat vastakkaisiin suuntiin tai harjakatto, johon on liitetty
harjakattoisia tai pulpettikattoisia osia.

- Autojen sailytystilat tulee pihapiirin muodostamiseksi rakentaa erilleen asuin-
rakennuksesta.
Tulkintaohje:
Tarvittaessa autosuojan ja padrakennuksen vélille voi rakentaa katetun kulku-
reitin, jos katos on kooltaan ja mittasuhteiltaan selkeasti rakennusten paamas-
soille alisteinen ja muodoltaan rakennuksiin ja pihamuotoon soveltuva.

- Rakennuksen pituus saa olla enintdén 24 metria.

- Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Kasvillisuus

- Korttelin 5 tonteilla tulee rantapuustoa séilyttda ryhmittdisind kokonaisuuksina.
Vanhat mannyt tulee sdilyttad ja niiden maisemallista merkitysta tulee koros-
taa.

- Rakentamatta jadva tontin osa, jota ei kdytetd leikki-, oleskelu- tai liikennealu-
eena, on istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Alin rakentamiskorkeus

- Alin tulvien kannalta hyvaksyttava rakentamiskorkeus on +115,00 m (N60).
Rakennus tulee rakentaa siten, ettd kapillaarisen vedennousun katkaiseva ker-
ros sijoittuu em. korkeustason ylapuolelle.
Tulkintaohje:
(Korkeussuosituksen suhde rakennukseen ja sen perustuksiin ks. Ymparisto-
opas nro 52. Ylimmat vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennet-
taessa. Suomen ymparistokeskus ym., 1999.) Rakennus olisi suositeltavaa si-
joittaa luonnollisen maanpinnan korkeustason +114,50 m ylapuolelle, etta val-
tyttdisiin ylisuurilta maanpinnan korotuksilta (yli 0,4 m) ja saataisiin salaojat
purkuputkineen  riittdvasti  sdanndstelyn  suunnitellun  ylavedenpinnan
+114,10 m yl&puolelle. Ryomintatilaista perustamistapaa kayttden rakennus
on mahdollista sijoittaa hieman alemmaskin, jos rakennuspohjan kuivatus ei
edellyta salaojitusta (esim. teraspaaluperustus).

Nimisto

Kumpuniementietd on jatkettu lanteen pdin Susisaarentielle asti. Uusi katu on ni-
meltddn Kumpukulma. Vanhassa kaavassa ollut Kuntotie poistuu.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava alkaa toteutua sen jalkeen, kun kaava on saanut lainvoiman. Raken-
nusten mahdollista sijoittelua tontille on esitetty soveltuvin osin kuvassa 16 Ha-
vainnekuva 13.12.2011.

Kuva 16. Havainnekuva 13.12.2011.

SEINAJOELLA 13.12.2011

Liisa Marijarvi-Vanhanen Juha-Matti Marijarvi
Osastopaallikko Projektipaallikko
Kaupunki- ja aluesuunnittelu

POYRY FINLAND OY

Seingjoen aluetoimisto

Kampusranta 9 C

60320 Seinjoki 16USP0028.65043.SLU
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Kumpuniemen alueen asemakaavan
muutos ja laajennus

Reisjarvi
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LIITE 1

1. TAUSTAA

P&yry Environment Oy on tarkastellut Reisjéarvella sijaitsevan Kumpuniemen
asemakaava-alueen maaperdolosuhteita.

Kéytettdvissd on ollut vanhoja painokairaustuloksia seuraavasti:

¢ Insindé&ritoimisto J Puhto & Co Ky:n tekemis painokairauksia vuodelta
1977
¢ Reisjérven kunnan tekemié painokairauksia vuodelta 1987,

Em. tutkimuspisteiden sijainnit on esitetty oheisella kartalla ja tulokset oheisissa
kairausdiagrammeissa (kopiot vanhoista pohjatutkimuspiirustuksista).

Téssd lausunnossa on esitetty alustavat rakennusten, putkijohtojen seka piha- ja
liikennealueiden perustamisratkaisut. Toteutussuunnitteluvaiheessa kunkin rakennuksen
kohdalta on tehtévé yksityiskohtaiset pohjatutkimukset.

Lisdpohjatutkimuksia (painokairauksia, maanéytieenottoa ja maanaytteiden
laboratoriotutkimuksia seké siipikairauksia) suositellaan tehtiviksi jo
asemakaavoitusvaiheessa, jotta alucen maaperdolosuhteita voitaisiin tarkentaa.

2. POHJASUHTEET
2.1 Kortteli 2

Painokairaus nro 1 on tehty korttelin 2 kohdalla. Painokairaukset nro 2 ja Pt17 on tehty
korttelin 2 itdpuolella, jonne on kaavoitettu viheralue,

Kairausten perusteella pohjamaassa on savi-, siltti-, turve- ja liejukerroksia noin 4,5 -
5,5 m paksuudelta. Kairauksissa nro 2 ja Pt17 ko. kerrokset ovat hyvin pehmeiti,
Kairauksessa nro 1 on savikerroksen yldosassa noin 1,7 m paksuinen kuivakuorikerros,
eiké siind muutenkaan ole niin pehmeitd maakerroksia kuin em. pisteissi. Kairaukset
ovat pédttyneet noin 4,9 — 5,7 m syvyyteen maanpinnasta tiiviiseen moreenikerrokseen
tai moreenikerroksessa oleviin kiviin/lohkareisiin.

2.2 Kortteli 3
Painokairaukset nro 3, 4, 5 ja Pt18 on tehty korttelin 3 kohdalla.

Kairausten perusteella pohjamaassa on savi- ja silttikerroksia noin 2,9 - 6 m
paksuudelta. Kairauksessa nro 4 on hyvin pehmed lieju-/turvekerros noin 3 — 5 m
syvyydelld maanpinnasta. Kairaukset ovat piittyneet noin 3,6 — 6,4 m syvyyteen
maanpinnasta tiftviiseen moreenikerrokseen tai moreenikerroksessa oleviin
kiviin/lohkareisiin.
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2.3 Kortteli 4

Painokairaukset nro 7 ja 19a on tehty korttelin 4 kohdalia.
Kairausten perusteella pohjamaassa on savi- ja silttikerroksia noin 3 —3,3 m
paksuudelta. Kairaukset ovat padttyneet noin 3,4 — 4,4 m syvyyteen maanpinnasta

tiiviiseen moreenikerrokseen,

Painokairaus nro 19b on tehty korttelin 4 itépuolella. Ko. pisteessé on hyvin pehmeéé
turvetta ja savea noin 6,3 m syvyyteen maanpinnasta.

2.4 Kortteli 5

Painokairaukset nro 6, 8, 9, Pt15 ja Pt16 on tehty korttelin 5 kohdalla.

Kairausten nro 6 ja Pt16 perusteella pohjamaassa on savi- ja silttikerroksia noin 3,6 -
5,3 m paksuudelta. Kairaukset ovat pdittyneet noin 3,7 - 5,3 m syvyyteen maanpinnasta
tiiviiseen moreenikerrokseen tai moreenikerroksessa oleviin kiviin/lohkareisiin.
Kairausten nro 8 ja 9 perusteella pohjamaassa on ensin liejua/turvetta/pehme#d savea
noin 1,2 m paksuudelta ja tim alla savea noin 1 m paksuudelta. Kairaukset ovat
péittyneet noin 2,1 — 2,3 m syvyyteen maanpinnasta moreenikerroksessa oleviin

kiviin/lohkareisiin ta; katlicon.

Kairauksessa nro Pt15 on savea/siltti noin 0,8 m paksuudelta. Kairaus on pééttynyt
noin 1,1 m syvyyteen maanpinnasta tiiviiseen moreenikerrokseen.

2.5 Kortteli 6
Painokairaus nro Pt20 on tehty korttelin 6 kohdalla.

Kairauksen perusteella pohjamaassa on savi- ja silttikerroksia noin 3,5 m paksuudelta.
Kairaus on pééttynyt noin 3,9 m syvyyteen maanpinnasta tiiviiseen moreenikerrokseen.

Painokairaus nro Pt24 on tehty korttelin 6 itdpuolella. Ko. pisteessi maaperdolosuhteet
ovat samankaltaiset kuin pisteessd Pt20.

Painokairaus nro 19b on tehty korttelin 6 eteldpuolella. Ko. pisteessd on hyvin pehmesd
turvetta ja savea noin 6,3 m syvyyteen maanpinnasta.

2.6 Kortteli 7
Painokairaus nro Pt23 on tehty korttelin 7 kohdalla.

Kairauksen perusteella pohjamaassa on savea/silttid noin 0,7 m paksuudelta. Kairaus on
pddttynyt noin 1,3 m syvyyteen maanpinnasta tiiviiseen moreenikerrokseen.
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2.7 Kortteli 8

Painokairaukset nro Pt21 ja 11 on tehty korttelin 8 kohdalla.

Kairauksen nro Pt21 perusteella pohjamaassa on savea/silttid noin 0,8 m paksuudelta.
Kairaus on p#dttynyt noin 1,1 m syvyyteen maanpinnasta tiiviiseen moreenikerrokseen.

Kairauksen nro 11 perusteella pohjamaassa on savea/silttid noin 3,3 m paksuudelta.
Kairaus on pédttynyt noin 4,3 m syvyyteen maanpinnasta tiiviiseen moreenikerrokseen.

Painokairaus nro 13 on tehty korttelin 8 pohjoispuolella. Ko. pisteessid on hyvin
pehmedi liejua/turvetta/savea noin 3 — 3,5 m paksuudelta. Tdmén alla on noin 1,2 m
paksuinen silttikerros. Kairaus on pé#ttynyt noin 6,8 m syvyyteen maanpinnasta
tilviiseen moreenikerrokseen.

2.8 Kortteli 9
Painokairaukset nro P22 ja 12 on tehty korttelin 9 kohdalla.

Kairauksen nro P22 perusteella pohjamaassa on savea/silttid noin 2 m paksuudelta.
Kairaus on pasttynyt noin 2,7 m syvyyteen maanpinnasta tiiviiseen moreenikerrokseen.

Kairauksen nro 12 perusteella pohjamaassa on hyvin pehmedi liejua/turvetta/savea noin
5,3 m paksuudelta. Tdmin alla on noin 1 m paksuinen silttikerros. Kairaus on p#éttynyt
noin 6,7 m syvyyteen maanpinnasta tiiviiseen moreenikerrokseen.

Painokairaus nro 14 on tehty korttelin 9 pohjoispuolella ja painokairaus nro 10 korttelin
9 itdpuolella. Ko. pisteissd on hyvin pehme# liejua/turvetta/savea noin 3,3 - 3,5 m
paksuudelta.

3. MAANRAKENNUSTYOT JA PERUSTAMINEN

3.1 Yleisti

Pehmeikélld  tulisi  vélttdd  korkeita tHytt6jd niiden aiheuttaman painuma- ja
vakavuusriskin takia.

3.2 Rakennusten perustaminen

3.2.1 Kortteli 2

Rakennukset voidaan perustaa tukipaaluilla (esim. terdsbetoniset tai terdksiset
lyontipaalut) kantavan pohjamaan varaan.

Kairauksen nro 1 alueella kevyiden rakennusten osalta voi tulla kysymykseen myés
reunavahvisteisella laatalla kuivakuorikerroksen varaan perustaminen.

3.2.2 Kortteli 3

Rakennukset voidaan perustaa tukipaaluilla kantavan pohjamaan varaan.
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Kairausten nro 3 ja 5 alueella kevyiden rakennusten osalta voi tulla kysymykseen myés
reunavahvisteisella laatalla kuivakuorikerroksen varaan perustaminen tai massanvaihdon
vilitykselld perustaminen.

3.2.3 Kortteli 4

Kevyet rakennukset voidaan perustaa reunavahvisteisella laatalla
kuivakuorikerroksen/silttikerroksen varaan tai massanvaihdon vilitykselld tiiviin
pohjamaan varaan.

Pohjamaa muuttuu selviéisti pehmedmmaéksi korttelin 4 itdpuolella (kohti kairauspistettd
nro 19b). Niin ollen korttelissa 4 saattaa tulla kysymykseen myds tukipaaluiila
perustaminen.

3.2.4 Kortteli 5

Kairauksen nro Ptl5 alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti tilviin
moreenikerroksen varaan,

Kairausten nro 6 ja Pt16 alueella tulee kysymykseen tukipaaluilla kantavan pohjamaan
varaan perustaminen. Kairauksen nro 6 alueella kevyiden rakennusten osalta voi tulla
kysymykseen my0s reunavahvisteisella laatalla kuivakuorikerroksen varaan
perustaminen tai massanvaihdon vilitykselld perustaminen,

Kairausten nro 8 ja 9 alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti tiiviin
moreenikerroksen varaan tai massanvaihdon vilitykselld tiiviin moreenikerroksen
varaan.

3.2.5 Kortteli 6

Korttelin 6 eteldosalla (alarinteen puolella) tulee kysymykseen tukipaaluilla kantavan
pohjamaan varaan perustaminen.

Maanpinta nousee kohti korttelin 6 pohjoisosaa ja pehme#t maakerrokset hévidvit kohti
kairauspistettd nro Pt23. Niin ollen korttelin 6 pohjoisosalla (yldrinteen puolella) voi
tulla kysymykseen maanvarainen perustaminen tai massanvaihdon vilitykselld
perustaminen.

3.2.7 Kortteli 7

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti tiiviin moreenikerroksen varaan tai
massanvaihdon vilitykselld tiiviin moreenikerroksen varaan.

3.2.8 Kortteli 8

Kairauksen nro Pt21 alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti tiiviin
moreenikerroksen varaan,

Kairauksen nro 11 alueella rakennukset voidaan perustaa massanvaihdon vilitykselld
tiiviin moreenikerroksen varaan tai tukipaaluilla kantavan pohjamaan varaan. Pohjamaa
pehmenee selvisti kohti pohjoista (kohti kairausta nro 13). Niin ollen korttelin 8
pohjoisosalla tukipaaluilla perustaminen on todenniikoisin ratkaisu.
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3.2.9 Kortteli 9

Kairauksen nro Pt22 alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti tiiviin
moreenikerroksen varaan tai massanvaihdon vilitykselld tiiviin moreenikerroksen
varaan.

Kairauksen nro 12 alueella rakennukset voidaan perustaa tukipaaluilla kantavan
pohjamaan varaan.

Pohjamaa pehmenee selvisti kairauspisteestd nro Pt22 kohti kairauspistettd nro 10. Néin
ollen korttelin 9 itdosalla tukipaaluilla perustaminen on todenndkéisin ratkaisu.

3.3 Putkijohdot sekii liikenne- ja piha-alucet

Kantavan pohjamaan alueella putkijohdot voidaan perustaa tasauskerroksen tai
kiviainesarinan ja tasauskerroksen vilitykselld maanvaraisesti

Pehmeikslld putkijohdot suositellaan perustettavaksi terdslevyarinan ja tasauskerroksen
vilitykselld maanvaraisesti tai putkijohtojen kohdalla on tehtéivi pohjanvahvistus (esim.
syvistabilointi tai massanvaihto), jos putkien odotettavissa olevat painumat muodostuvat
liian suuriksi.

Liikenne- ja piha-alueiden piillysrakenteet on mitoitettava pohjamaan kantavuuden,
painuman ja routivuuden mukaan, Pehmeikolld tehtidvd lisatdyitd aiheuttaa pohjamaan
kokoonpuristumista, misti johtuen liikenne- ja piha-alueet painuvat. Tdmin vuoksi
pehmeikslld on toteutussuunnittelussa  harkittava liikenne- ja  piha-alueiden
pohjanvahvistustarvetta (esim. syvéstabilointi tai massanvaihto). Routivan ja
routimattoman rakenteen (esim. sisdinkaynti, rumpukaivanto) rajakohtaan tulee rakentaa
siirtymaékiilat.

Kairausten perusteella litkenne- ja piha-alueilla sekd putkijohtojen kohdalla on tehtidvi
pohjanvahvistus ainakin korttelin 9 pohjoisosalla (korttelin 9 tontit 3 ja 4)

3.4 Kuivatus ja routasuojaus
Rakennukset suositellaan salaojitettavan ja routasuojattavan.

Rakennusten, putkijohtojen sek# liikenne- ja piha-alueiden suunniftelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon tyonaikaiset kuivatusjérjestelyt. Pohjamaa on
héiriintymisherkk#4 veden kanssa kosketukseen joutuessaan. Tistd syystd kaivannot on
pidettivd kuivina tarvittaessa pumppaamalla. Matalat kaivannot voidaan tehdi
Juiskattuina. Syvit (>2 m) kaivannot ja lihelle pohjavedenpintaa tai sen alapuolelle
ulottuvat kaivannot on varauduttava tekem#in tuettuina tai loivin luiskin kiinnittiden
erityistd huomiota tySturvallisuuteen.
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(Ins.tsto J.Puhto & co. Oy 1977)
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o Kairauspisteet

(Reisjarven kunta 1987)

ARVIO MAHDOLLISISTA PERUSTAMISTAVOISTA KORTTELIALUEILLA
(arviointi perustuu vuosien 1977/1987 kairaustietoihin ja koskee 9.2.2006 paivatyn luonnoksen korttelialueita)

/// Maanvarainen perustamistapa todennékdisesti riittava. Osalla aluetta massanvaihdon
/7 valityksella perustaminen saattaa olla tarpeen.

/// Reunavahvisteinen laatta tai massanvaihdon valityksella perustaminen todennakdoisesti
7 riitthvat perustamistavat. Rinteen laella myds maanvarainen perustamistapa saattaa olla
mahdollinen. Osalla aluetta saatetaan tarvita paalutusta.

7// Todenn&koisin perustamistapa paalutus.
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1. Perustiedot

Inventointialue: Reisjarven Kumpuniemen asemakaava ja Valkeisjarven, Syvajarven ja Tielam-
men ranta-asemakaava

Tyodaika: Kenttatydaika 28-29.10. ja 11.11.2011, yhteensa 2,5 kenttaty6paivaa

Peruskartat: 234302 ja 234305

Kustantaja: Reisjarven kunta

2. Inventoinnin lahtokohdat ja menetelmat

Reisjarven kunnassa on kdynnissd Kumpuniemen asemakaavan muutosty6 ja saman aikaisesti on
kaynnistynyt Valkeisjarven, Syvéjarven ja Tielammen ranta-asemakaavan laatiminen (kartat 1-3, s.
2 ja 5). Kumpuniemen kohdealue sijaitsee Reisjarven toisen ison péajérven, Reisjarven eteldran-
nalla, Susisaarentien ja Pihtiputaantien (kt 58) valissa. Jarven ympariltd tunnetaan useita kivikauti-
sia asuinpaikkoja seka irtoldytéja. Kaavan suunnittelualueelta ei kuitenkaan ollut tiedossa kiinteita
muinaisjadnndksia tai irtoldytdja. Kohdealuetta l1ahinna sijaitseva I6ytdpaikka on n. puolenkilometrin
etdisyydella Savolassa. Kyse on yksittdisesta kivikautisesta esineldydésta, jonka tarkkaa 16ytépaik-
kaa ei tiedetd." Savolan I6ydén ja useiden jarven ympariltd tunnettujen kohteiden perusteella oli hy-
vin mahdollista, ettd Kumpuniemen alueelta voisi 16ytyd merkkeja esihistoriallisesta toiminnasta.

Valkeisjarven, Syvéjarven ja Tielammen suunnittelualue sijaitsee n. 12 km Reisjarveltad itdan. Kaa-
van tai sen lahialueelta ei tunnettu muinaisjddnndskohteita tai irtoléytdja. Alueella ei ole suoritettu
arkeologista inventointia.

Museovirasto on todennut 22.9.2011 antamassaan lausunnossaan, ettd molemmilla suunnittelu-
alueilla arkeologinen selvitys on tarpeen tehda.

N Pakoperh Puskapera

Paavalanmaki

~ Ollikkamaki

RalsaEnmak | Kulkkula :
T rSaarinen | Ty
'\ s \ kppipera
Kimnsenlahti KRanranta ! ¥ L \ Fberin
Kiligrjgrg ., o g alal Al
Leppélahti EFE Hyikiranta - A e
s % {I_: ﬁ@l.kmuu_.' [~ Koimisoppi g
| e BB = ! Valkel
REIS]AR\lﬂ Relsidry  penttimaki g
K loniaht ; ‘ ke 4 y
(- Vasararnak ; R ;
Kellorrmalq Viohtaian e Lahdéle'\:'léki KOWBHJB;EWEPMIE Lintuhaudankang!
1
.h.hl.jlﬁnrn'é!ki |
! Suonpera
Kinnilanranta )
I Pajufand
v Junganpera
7594 | 4. Uusipera |
1 ') b i -
\ | Lehpossnian/ . ,.llnqan,'am’ )
¢ | Karhospera Sop
Mantypera [ /
! Melsiperi : _ o Vo Lehtopera
oo iy : Musts . Sarkiperd : / \" exskidnen
Kartta 1. Kumpuniemen sijainti Reisjarven eteldrannalla, idassa ranta-asemakaavan sijainti.
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Esiselvitys - alueen kuvaus

Kumpuniemen alue on lahinné viljelyksessa olevaa pelto, entistd peltoa ja vesijattéd, pohjoisessa
pieni osa jarved sisaltyy kaavaan. Maasto viettda loivasti rantaan ja itdan entisille pelloille ja niityil-
le, joilla kasvaa nykyisin metsda. Eteldssa inventointialue rajautuu Pihtiputaantiehen (kt 58) ja lan-
nessa Susisaarentiehen. Kaavan alue sijaitsee n. 114-120 m mpy, jonka vastaa myéhaismesoliittis-
ta aikaa n. 6400-6200 eKr. Vield 115 metrin muinaisrantavaiheessa Reisjarven paajarvet olivat yh-
teydessa Ancylusjarveen kapean koilliseen suuntautuvan salmen kautta. Maanpinnan muotojen
perusteella pellon alueella otollista aluetta esihistorialliselle toiminnalle ovat itdan- ja l&nteen vietta-
va alue molemmin puolin pellon korkeinta kohtaa. 1840-luvulta peréisin olevasta pitdjankartassa
kdy selville tilanne ennen jarvenlaskua, jolloin Vuohta- ja Reisjarven valilla oli viela n. 200 m levea
salmi, joka nykyisin on vain n. 20 m levea. Kohdealueella peltoja oli samoilla alueilla kuin nykyaan-
kin.?

Jarven rannoilta tunnetut 16ydét ajoittuvat melkein kaikki kivikaudelle. Jarven itédpaassa sijaitsevas-
ta Luotolan Hylkirannan kohteesta on myds 16ytynyt Sar 2-keramiikkaa, jonka yleisajoitus on prons-
si- tai rautakautinen. Vastarannalta Luomalan kohteesta on 18ytynyt kivinen pronssikaudelle ajoitet-
tu rombikirves.

Valkeisjarven, Syvéjarven ja Tielammen inventointialue on I&hinnd metsaé, suota ja rdmettd. Kor-
keus n. 125-140 m mpy vastaa keskimesoliittista aikaa. Alue on asumatonta, Valkeisjarven ja Sy-
vajarven rannoilla on muutamia vapaa-ajan asuntoja. Maisemassa vuorottelevat kivikkoiset méet,
rameet ja suot. Rantoja kiertda suurelta osin tasaiset turvevyéhykkeet. Suhteellisen korkeita ja jyrk-
kid veteen laskevia rantoja I6ytyy Valkeisjarven pohjois- ja lansirannalta ja molemmin puolin Syva-
jarved. Pudotusta on yli viisi metria muutamien kymmenien metrien matkalla. Valkeisjéarven lansi-
puolella kulkee pohjoiseteldsuuntaisesti voimalinja, joka sijoittuu osin inventointialueelle. Kohde-
alue on ollut asumatonta historiallisella ajalla, mutta tietoja kaskiviljelyn harjoittamisesta on. 1840-
luvun pitdjankarttaan on merkitty peltoja Valkeisjdrven lounaisrannalle. T&mé& alue sijaitsee voima-
linjan alapuolella kaavan suunnittelualueen ulkopuolella. Samaan karttaan on merkitty jarven luo-
teisrannalle toinen alue, joka on ollut viljeltyna.® Nykyisin talla paikalla on kaksi vapaa-ajan asun-
toa, muinaispellon alueella on nyt entinen niittyalue.

Kenttatyomenetelmat

Kumpuniemen alueella pellot olivat puinnin jaljiltd. Kulttuurikerroksia ja muita esihistorialliseen toi-
mintaan viittaavia merkkeja etsittiin kaivamalla nelja 50 cm halkaisijaltaan olevaa koekuoppaa ja li-
saksi tehtiin 26 lapionpistoa peltokerroksen lapi puhtaaseen hiesukerrokseen asti. Jossain mééarin
oli mahdollista tehda myds pintahavaintoja, koska pellon pintaa oli paikka paikoin auki koko pelto-
alueella. Valkeisjarven, Syvéjarven ja Tielammen alueen kankaat ja maet kaveltiin 1api, tarkemmin
inventoitiin vesistdjen korkeammalle kohoavat Iahirannat.

Rakenteiden ikda on selvitetty pintapuolisesti tarkastelemalla ja kairaamalla. Tyéssa kaytettiin EG-
NOS-yhteensopivaa paikanninta, jolla mitattiin rakenteiden sijainti ja havaintopisteet. Kohteet valo-
kuvattiin ja niista kirjattiin havainnot sek& maasto-, maapera- ym. havainnot sekd mahdolliset taus-
tatiedot.

2 Arkistolaitos, digitaalinen arkisto, pitdjankartta, http://digi.narc.fi/digi/view.ka?kuid=6181112
3 Arkistolaitos, digitaalinen arkisto, pitdjénkartta, http://digi.narc.fi/digi/view.ka?kuid=6181154. Yleisesti Reisjdrven
historiallisesta asutuksesta, Suur-Kalajoen historia I. 1956 ja Reisjédrven kirja. 1987.
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3. Tulokset

Inventoinnissa 16ytyi 2 uutta historiallisen ajan kohdetta, molemmat Valkeisjarven rannalta. Jarven
pohjoisrannalta I6ytyi rakennuksenpohja ja luoteisrannalta kellarinpohja. Molemmat rakenteet voi-
vat olla yli sata vuotta vanhoja. Jarven lansirannalla kulkevan n. 50 m leveéan voimalinjan alueella
alkuperaiset maakerrokset ovat hairiintyneet tai hdvinneet kokonaan ja mahdolliset muinaisjaan-
ndkset ovat voineet tuhoutua viimeistd&n voimajohtolinjauksen rakentamisen yhteydessa. Voima-
linjan alueella on voinut olla kaskipeltoja. Tietoa alueella kaskeamisesta saatiin myds maastotyén
aikana alueella liikkuneelta paikkakuntalaiselta, jonka mukaan ruiskaski on ollut ainakin Valkeisjar-
ven lounaispuolella Valkeisentien ja pohjoiseen kdantyvan tien risteyksen itdpuolella voimalinjan al-
la. T&ma alue ei kuulunut inventoinnin piiriin.

Kumpuniemen alueen tarkastuksessa peltokerroksista tai niiden alapuolelta eikd muualtakaan koh-
dealueelta 16ydetty merkkeja esihistoriallisesta toiminnasta. Peltoalueen ja sen l&nsipuolitse kulke-
van Susisaarentien valisella alueella alkuperaiset maakerrokset ovat kokonaan tuhoutuneet voima-
perdisen maankdytén seurauksena. Kaavan pohjoisosaan sijoittuva ranta on entista vesijattéa, ja
sinne on nostettu ruoppausmaata 2009-2010.* Siellakin alkuperaiset maakerrokset ovat kokonaan
tuhoutuneet.

Lestijarvelld 15.11.2011
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6. Kohdekuvaukset

Historiallisen ajan muinaisjadnnokset

1. VALKEISJARVI

Mj-rekisteri:

Laji:

Mj-tyyppi:

Tyypin tarkenne:

Ajoitus yleinen:
Rauhoitusluokkaehdotus:
Lukumééréa:

Paikkatiedot
Karttalehti:
Etéisyystieto:
Koordinaatit:
Koord.selite:

rajapisteet:
R1
R2
R3
R4
R5

Tutkimustiedot
Inventointimenetelmét:

uusi kohde

kiinted muinaisjaannoés
tilapdisasumukset
rakennuksenpohjat
historiallinen 1800-1900-luku
2

1

234305

Reisjarven kirkosta noin 12,2 km itdan
P (YKJ): 7058131 | (YKJ): 3410110
rakennuksenpohjan kaakkoisnurkka

p (Kkj 3) i

7058135 3410111
7058131 3410110
7058127 3410110
7058127 3410100
7058133 3410094

pintahavaintoja, kairaus

Maastotiedot: Reisjarven Jappiperaltd n. 2,5 km eteldlounaaseen Valkeisjarven pohjoisrannalla,
kankaan korkeimman kohdan eteldreunalla, n. 40 m jarven rannasta pohjoiseen. Paikalla kasvaa

vajaa 100 vuotta vanha méantyvaltainen metsa. Alueella esiintyy runsaasti katajaa.

Kuvaus: Kohteessa on n. 10 x 6,5 m kokoinen rakennuksenpohja. Reunoilla on n. 20 cm korkea ja
n. 30-40 cm leved maavalli, joka erottuu hyvin ita- ja eteldsivulla, 1ansi- ja pohjoissivu on epadmaa-
raisempi. Keskella on nelja n. 1,5-2 m halkaisijaltaan olevaa kuoppaa, joista maa on nostettu sei-
napenkkaan. Selvasti erottuvan rakenteen lansipuolella on vield kaksi kuoppaa, joiden p&alta on
ajettu metsakoneella. Mahdollisesti kuopat kuuluvat toiseen rakennukseen. Tulisijan paikkaa ra-
kenteesta ei 16ytynyt. Huuhtoutumiskerros puuttuu ja tdmén perusteella kyseessa on nuori mui-
naisjaannds. Kohde voi liittya esimerkiksi metsatéihin.

Ehdotus suoja-alueeksi: 2 m rakenteen reunoista.

LITE 2
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kuoppa

maavalli

Kartta 4. Hahmotelma rakennuksenpohjasta.

Kuva 1. Rakenteen itdpaan maavallia ja Kartta 5. Valkeisjarvi. Punainen piste,
kaakkoisin kuoppa kuvattuna kaakosta. rakennuksenpohja, pun. viiva; kaavan raja.
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2. VALKEISJARVI 2

Mj-rekisteri:

Laji:

Mj-tyyppi:
Tyypin tarkenne:
Ajoitus yleinen:

Rauhoitusluokkaehdotus:

Lukumaara:

Paikkatiedot
Karttalehti:
Etéisyystieto:
Koordinaatit:
kellari

Tutkimustiedot
Inventointimenetelmét:

uusi kohde

kiinted muinaisjaannés
kivirakenteet

kellarit

historiallinen 1800-1900-luku
2

1

234305
Reisjarven kirkosta noin 11,9 km itdan

P (YKJ): 7058238 | (YKJ): 3409824

pintahavaintoja, kairaus

Maastotiedot: Noin 2,5 km Reisjarven Jappiperaltéd eteldlounaaseen Valkeisjérven luoteisrannalla,
paikalla pohjoisempana sijaitsevasta vapaa-ajan asunnosta n. 20 m pohjoiseen. Paikalla kasvaa ti-
heé nuori kuusikko, aluskasvillisuutena mm. apilaa ja saniaista. Maapera on kivikkoista.

Kuvaus: Kohteessa on n. 5 m halkaisijaltaan oleva pyorea kellarinpohja pohjoiseen laskevan rin-
teen reunalla. Rakenne erottuu noin 1,5 m leveéna ja 50 cm korkeana maasta ja kivistd koostuva-
na vallina. Oviaukko on ollut pohjoissivulla. Molemmin puolin oviaukkoa on n. 5 metrin matkalla ki-
vivallia pohjoiseen laskevalla rinteelld. Ymparistén maaperéssé todettiin hiiltd, joka voi olla merkki
kaskiviljelystd. Kesdmokkien piha-alueella ja hieman alempana rinteessa on ainakin kolme pienta
maakellarinpohjaa, mutta jotka ovat osin tuhoutuneita.

Ehdotus suoja-alueeksi: 2 m rakenteen reunoista.

g

///_}
Matifini
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/

—

/

Kuva 2. Kellarinpohja kuvattuna pohjoisesta.  Kartta 6. Valkeisjarvi 2.
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7. Kirjallisuus ja lahdeluettelo

Arkistoaineisto:

Arkistolaitos, digitaalinen arkisto, pitdjankartasto, Reisjarvi :
http://digi.narc. fi/digi/view.ka?kuid=6181154
http://digi.narc fi/digi/view.ka?kuid=6181112

Julkaisematon materiaali:

Kumpuniemen alueen asemakaavan muutos. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.9.2011.
Reisjarven kunta. Péyry Finland Oy.

Valkeisjarven, Syvdjarven ja Tielammen ranta-asemakaava. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
6.9.2011. Reisjarven kunta. Pdyry Finland Oy.

Kirjallisuus:
Reisjérven kirja. 1987.

Suur-Kalajoen historia |. 1956.

Internet-dokumentit

Museovirasto: Kulttuuriympariston rekisteriportaali:
http://kulttuuriymparisto.nba.fi/netsovellus/rekisteriportaali/portti/default.aspx
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Reisjarven kunta
Kumpuniemen alueen asemakaavan muutos

c pOYRY Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

6.9.2011, tark. 12.10.2011
1

REISJARVEN KUNTA
KUMPUNIEMEN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, korttelit 2, 3 ja 5

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnitelman nimi ja suunnittelualue

Suunnitelman nimi on KUMPUNIEMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, korttelit 2, 3 ja 5. Suunnittelu-
alue sijaitsee noin 2 km Reisjarven liikekeskustasta itd&n, Reisjarven, Susisaarentien ja Pihtipu-
taantien (kt 58) valiselld alueella. Suunnittelualueen laajuus on noin 11,1 ha. Alueen sijainti on esi-
tetty kuvassa 1 ja rajaus kuvassa 3.

&\~ .f? e / .z Tangs)
. - b

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Reisjarven tekninen lautakunta on paattanyt kaavoituskatsauksessaan 3.2.2011, ettd Kumpunie-
men alueen asemakaavan muutosta ja laajennusta aiemmasta kaavasta pois jaddneen osan osalta
jatketaan 2011.

Tavoitteena on laatia asemakaavan muutos kortteleihin 2, 3 ja 5 seka tarkistaa Susisaarentien lin-
jaus ja yleisen pysdkdinnin aluevaraukset. Tavoitteena on johtaa Kumpuniementien liikkenne Su-
sisaarentien kautta. Kortteleissa 3 ja 5 tutkitaan alueiden soveltuminen erillispientalojen, rivitalojen
ja kytkettyjen pientalojen rakentamiseen.

LITE 3
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Suunnittelun lahtékohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Kaavoituksessa huomioidaan tulvien ja kantatien 58 liikennemelun aiheuttamat rajoitukset raken-
tamiselle seka lahden vastarannalla Susisaaressa sijaitseva lomailu- ja matkailupalvelualue.

Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan laatimista ohjaavat maakunta-
kaava ja valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet. Valtioneuvoston paatds tarkistetuista val-
takunnallisista alueidenkayttétavoitteista on
tullut voimaan 1.3.2009.

Reisjérven kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaan
liton alueeseen, jolla on voimassa helmikuus-
sa 2005 vahvistettu Pohjois-Pohjanmaan maa-
kuntakaava. Maakuntakaavassa suunnittelu-
alue kuuluu Reisjarven keskustan taajamatoi-
mintojen alueeseen. Susisaaren alue on 0soi-
tettu virkistys- ja matkailukohteena. Reisjarven i
jérvilaakso on kokonaisuudessaan osoitettu Leppﬁla'ﬁ}
kulttuuriympéristén tai maiseman vaalimisen 'éj“
kannalta valtakunnallisesti tarkeaksi alueeksi.
Suunnittelualue sisaltyy Kalajokilaaksoon osoi-
tettuun maaseudun kehittdmisen kohdealuee- ‘ o/
*

seen (mk-6) seka laajaan luonnon monikaytto-
alueeseen.

Kuva 2. Ote maakuntakaavasta 2005

Maakuntakaava toimii suoraan ohjeena asemakaavan muutokselle, koska alueella ei ole oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa. Kaavaselostuksessa tulee selvittda kaavan suhde valtakunnallisiin aluei-
denkayttétavoitteisiin ja maakuntakaavaan.

Yleiskaavat

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Asemakaavan laadinnassa on
siten soveltuvin osin noudatettava myds yleiskaavan siséltévaatimuksia ja kaavaratkaisulle tulee
esittdd yhdyskuntarakenteelliset perustelut. Alueella on voimassa kaksi oikeusvaikutuksetonta ja
vanhentunutta osayleiskaavaa, vuonna 1987 hyvaksytty Reisjarven ranta-alueiden osayleiskaava
ja vuonna 1981 hyvéaksytty Kirkonkylan osayleiskaava.

Asemakaavat

Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaavat vuosilta 1993 ja 2007. Vuonna 1993
vahvistetussa asemakaavassa padosa alueesta varattiin sopeutumisvalmennuskeskusta varten
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten Kkorttelialueeksi (YS). Nykyisessa
tilanteessa varaus on kaynyt tarpeettomaksi. Lisdksi kaavassa on alueelle osoitettu
erillispientalojen korttelialue (AO), toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1), puistoa (VP), yleinen
pysakdintialue (LP) seka vesialuetta (W).

Vuonna 2007 hyvaksytyssd Kumpuniemen 1. vaiheen asemakaavassa Kortteli 5 on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja sen viereen lahivirkistysaluetta (VL) sekd vesi- (W) ja
katualueita. Lisaksi alueeseen rajoittuvaan Kumpuniemeen on osoitettu erillispientalojen
korttelialueita (AO) ja virkistysalueita (VL, VK), joille kulku on osoitettu Kumpuniementien kautta.
Kumpuniemen 1. vaiheen asemakaavan alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet tdsmentdméan
ja tdydentdmaén asemakaavan ja rakennusjarjestyksen maarayksia.
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Kuva 3. Alueen rajaus ja voimassa olevat asemakaavat

Maanomistus

Kiinteistét 403 — 11:50 ja 403 — 11:101 ovat yksityisomistuksessa, laajuudeltaan yhteensa noin 0,6
ha. Vesialueen omistaa Reisjarven osakaskunta. Muu alue on Reisjérven kunnan omistuksessa.

Yhdyskuntarakenteellinen sijainti

Suunnittelualueen sijainti on yhdyskuntarakenteellisesti edullinen. Alue sijaitsee kunnankeskustaa-
jaman reunalla ldhelld kuntakeskuksen palveluita. Ala-asteen koulu ja esikoulu ovat alueen vieres-
sd ja ylaaste ja lukio n. 800 m etdisyydelld. Alue on liitettdvissé kunnalliseen vesi- ja vieméariverkos-
toon. Alueen lapi kulkee 20 kV:n sdhkdlinja. Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee Pihtiputaantie
(kt 58 Kangasala-Keuruu-Karsamaki), johon alueen liikkenne voidaan ohjata Susisaarentien kautta.
Susisaarentien lansipuolelta alkaa kuntakeskukseen johtava kevyen liikenteen vayla, jolla on ali-
kulkuyhteys kantatien ali.

Maisema, luonto ja maapera

Suunnittelualue sijaitsee Reisjdrven monipuolisessa ja kauniissa jarvimaisemassa. Ndkymat avau-
tuvat kapean lahden yli Susisaareen. Alue on kokonaisuudessaan ihmistoiminnan muokkaamaa.
Alueen itdpuoli on viljely- ja asumiskaytéssd. Ranta on entistd heinittynyttéd vesijattéa, jota on nos-
tettu ruoppausmailla 2009-2010. Valtaojan viereinen alue on entista niitty- ja peltoaluetta. Ranta-
puuston seassa on muutamia vanhoja mantyja. Maasto viettda loivasti rantaan ja valtaojiin péin.

Alueelta on laadittu luontoselvitys rantayleiskaavoituksen yhteydessa kesalld 2001. Luontoselvityk-
sen laatijan mukaan alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, joita asemakaavoituksen yhteydessa tuli-
si tarkemmin tutkia.
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Suunnittelualueen rannat ovat alavia ja suurtulville alttiita. Alin suositeltava rakentamiskorkeus tul-
vien kannalta on Reisjarven rannoilla +115.00 m N60+ tasossa. Jarvenlahti on mutapohjainen ja
matala (keskisyvyys 2009-2010 tehtyjen ruoppausten jalkeen on noin 1 m). Veden vaihtuvuutta on
parannettu pumppukierratyksella.

Alueen ita- ja pohjoisreunoilla sekd alueen lapi kulkevan valtaojan varressa on heikosti kantavaa
maaperaa lukuun ottamatta vanhaa peltotien pohjaa, jossa maaperé on tien alla jonkin verran tii-
vistynyt. Peltorinteilld maapera on kantavampaa ja mahdollistaa rakentamisen.

Rakennettu ympéristo

Alueen lansiosassa kulkee Susisaarentie, jonka l&nsipuolella kulkee kevyen liikenteen vayla kanta-
tien alikulun kautta Reisjadrven keskustaan. Pihtiputaantien varressa 1950-luvun lopulla rakennettu
asuintalo piharakennuksineen, muutoin alue on rakentamatonta. Suunnittelualueen poikki kulkee
pohjois-eteldsuuntaisesti 20 kV:n sahkdlinja. Suunnittelualue rajautuu lansipuolelta Niemenkarta-
non ala-asteen alueeseen ja itdpuolelta rakenteilla olevaan Kumpuniemen asuinalueeseen.

Kulttuuriympaéristdn ja luonnonymparistén erityiset kohteet

Suunnittelualue siséltyy laajaan valtakunnallisesti arvokkaaseen Reisjdrven Keskikylan—
Kangaskyldn maisema-alueeseen (Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, valtioneuvoston
paatds 1995).

Alueelta ei ole todettu kiinteitd muinaisjaannéksia. (Museoviraston muinaisjddnndsrekisteri seka
Pohjois-Pohjanmaan liiton julkaisu vuodelta 1996 Pohjois-Pohjanmaan kiintedt muinaisjdédnnokset
osa 2: Nivalan — Haapajérven ja Ylivieskan seutukunnat, julkaisu A:16)

Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistén ja luonnonymparistdn erityisiad kohteita.

Muut aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat

Kumpuniemen asemakaavan rakentamistapaohje, korttelit 5-9. Péyry Environment Oy 2007.

Maaperélausunto, DI Marko Haatainen, P6yry Environment Oy 2007

Reisjarven syvyyskartoitus (0,5 m kayravalein), Pohjois-Pohjanmaan ympéristékeskus

Vesistdjen tilaan liittyvat selvitykset, Pohjois-Pohjanmaan ymparistékeskus

Reisjarven vanhan rakennuskannankartoitus; Motiivi Oy 2002

Reisjérven linnustoselvitys 2001 ja tdydennyslaskenta 2002; Karvonen, Rasmus, Uusimaki,

Motiivi Oy 2002

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet, Pohjois-Pohjanmaan ymp.keskus 4.9.2001

e Reisjarven maisemaselvitys, Motiivi Oy 2001

e Reisjarven rantaosayleiskaavan luontoselvitys, kasvillisuus ja luontotyypit; Tmi Arto Hautala
Ympéristo- ja kalatalouspalvelut, Motiivi Oy 2001

e Tiesuunnitelma, MT760 Reisjarven kevyen liikenteen jarjestely, risteyksen kanavointi, Mt 760 ja
7594, Tielaitos, Oulun tiepiiri, 4.5.1993

e Reisjarven maisema- ja maa-ainesselvitys, Ympaéristdinstituutti Hannu Kemildinen 1990

e Kumpuniemen alueen painokairaukset. Reisjarven kunta 1987.

e Kumpuniemen alueen maaperatutkimus. Ins.tsto J.Puhto & co Ky 1977

Laadittavat selvitykset ja suunnitelmat

e Aluevaraussuunnitelma 2011. Asemakaavoituksen pohjaksi tutkitaan Susisaarentien linjaus-
vaihtoehdot ja pysékdintialuejérjestelyt.

e Arkeologinen selvitys 2011.

Vaikutusalue

Valiténta vaikutusaluetta on suunnittelualue lahiymparistdineen. Vaikutusalueella on mm. Susisaa-
ren matkailupalveluiden ja loma-asuntojen alue, Niemenkartanon koulu, pientaloasutusta ja maata-
lousaluetta.
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Osalliset

Asukkaat, maanomistajat
e Suunnittelualueen asukkaat ja kiinteisténomistajat
e Lahiympéristén asukkaat, loma-asukkaat ja kiinteistbnomistajat
Reisjarven kunta
e Kunnanvaltuusto
e Kunnanhallitus
e Tekninen lautakunta
e Vapaa-aikalautakunta
¢ Koululautakunta
Viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus (ELY)
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Suomen aluehallintovirasto (AVI)
e Museovirasto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Yritykset ja yhteisét
o Jokilaaksojen pelastuslaitos, Ylivieska
Vattenfall Verkko Oy
Reisjérven osakaskunta
Sonera Oyj
Pohjanmaan Puhelinosuuskunta PPO
Hotelli-ravintola Susisaari
Kainuun Hoivataito Oy
Reisjérven vesiosuuskunta
Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat
Kaavahankkeeseen osalliseksi voi liséksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttdvan MRL
62 §:n osallisen mééaritelman. Sen mukaan osalliseksi katsotaan alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sek& viran-
omaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké& kaavan ja siihen liittyvén
suunnittelumateriaalin nahtavilla olosta tiedotetaan Reisjarven kunnan ilmoitustaululla, kunnan in-
ternet-sivustolla http://www.reisjarvi.fi sekd Reisjarvi-lehdessd. Kaavoitusprosessiin mahdollisesti
my&hemmin tulleista oleellisista muutoksista tiedotetaan vastaavasti.

Kaavan nahtavilld olossa kaavoitukseen liittyva materiaali on ndhtavilld Reisjarven kunnan tekni-
sessé toimistossa (kdyntiosoite: Reisjarventie 8) sek& kunnan Internet-sivuilla.

Vireilletulo
Asemakaavan muutos tulee vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotettaessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Palautteen tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi osoittaa Reisjarven kunnan tekniseen
toimistoon osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéavilld olon aikana. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa voidaan tdydentdd suunnittelun kuluessa. Osallisella on ennen kaavaehdotuksen
asettamista julkisesti nahtaville mahdollisuus esittda elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle
neuvottelun kdymistd osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta. (MRL 64 § ja MRA 31 §).
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Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa tilaisuus mielipiteen esittdmiseen (MRL 62 § ja MRA 30 §) jarjestetdan asetta-
malla valmisteluaineisto nahtaville. Tarvittaessa asiasta jarjestetdén yleisélle suunnattu tilaisuus.
Huomautuksia ja mielipiteitd Kumpuniemen alueen asemakaavamuutosta koskevissa asioissa voi
jattdad nahtavilla olon aikana Reisjarven kunnan tekniseen toimistoon.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa asemakaavaehdotus pidetddn 30 pdaivaa julkisesti nahtavanad (MRL 65 § ja
MRA 27 §) Reisjarven kunnan teknisessa toimistossa. Kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus teh-
dé muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava Reisjarven kunnalle ennen kaavaehdo-
tuksen nahtavilld olon paattymistd (osoite: Reisjdrven kunta, Kunnanhallitus, Reisjarventie 8,
85900 Reisjarvi).

Viranomaisyhteistyo

Ohjelmointivaiheessa on jérjestetty tydneuvottelut 2.3.2011 ja 5.9.2011. Asemakaavaluonnoksesta
ja kaavaehdotuksesta pyydetdén lausunnot tarvittavilta viranomaisilta. Viranomaisneuvottelu ja
tydneuvotteluja jarjestetdan tarvittaessa.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvioinnin menetelmat

Vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetdan tehtyja selvityksid ja asiantuntijoiden sek& osallisiksi
maariteltyjen kannanottoja.

Kaavoituksen kulku, aikataulut ja paatéksenteko

Vuorovaikutuksen jarjestdminen tapahtuu Reisjarven kunnan toimesta. Kaavan laatiminen tapah-
tuu konsulttityénd Péyry Finland Oy:n Seindjoen toimistossa.

Kaavoituksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedot- syyskuu 2011
taminen ja nahtavilla olo.

Luonnoksen nahtavilla olo, yleisétilaisuus (tarvittaessa), osallisten mie-

lipiteet, viranomaisten lausunnot / viranomaisneuvottelu syys-lokakuu 2011
Tekninen lautakunta / Kunnanhallitus _

Mielipiteiden kasittely, muutokset kaavaluonnokseen marras-joulukuu 2011
Asemakaavaehdotus on 30 paivaa virallisesti nahtavilla; joulukuu 2011-
Muistutukset ja lausunnot tammikuu 2012
Kunnanvaltuusto hyvaksynee asemakaavan tammi-helmikuu 2012
Yhteystiedot

Reisjarven kunta Tekninen johtaja Matti Kiviniemi

Tekninen toimisto puh 040 3008 250

Reisjarventie 8 fax (08) 776 010

85900 Reisjarvi séhkoéposti: matti.kiviniemi@reisjarvi.fi

P&yry Finland Oy Projektipaallikké Juha-Matti Marijarvi

Kampusranta 9 C puh 010 33 410

60320 Seinajoki fax 010 33 41120

sahkoposti: juha-matti.marijarvi@poyry.com
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MUISTIO 1(3)
Reisjarven kunta - Kumpuniemen asemakaava
Tyoneuvottelu 1 05.09.2011
Aika 05.09.2011 klo 10.00-11.30
Paikka Reisjarven kunnanviraston valtuustosali, Reisjarvi
Lasnd Liisa Ranto-Oikari Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, maankiytt6
Seppo Heikkinen Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus, liikenne ja infra-vastuualue
Matti Kiviniemi Reisjarven kunta
Teuvo Nyman Reisjérven kunta
Aaro Puurula Reisjdrven kunta
Pauli Niemi Reisjarven kunta
Juha-Matti Mérijarvi Poyry Finland Oy
1. Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

Kokouksen avasi Matti Kiviniemi, joka toimi my6s puheenjohtajana. Muistion laatii Mérijarvi.

Suunnittelutilanne

Kumpuniemen asemakaavan tarkistus aloitettiin vuonna 2005. Tuolloin kaava tehtiin valmiiksi
Kumpuniemen kérjen ja Reisjérven rantatonttien osalta. Ensimmaéisen vaiheen kaava hyviksyttiin
vuonna 2007. Muilta osin kaavaa ei tuolloin viety eteenpdin, koska alueen liittymisesti
Pihtiputaantichen ei padsty yhteisymmaérrykseen. Kaavoituksen jilleen kdynnistyessd ovat tavoitteet
tdsmentyneet aiemmasta. Alueelle on tarkoitus mahdollistaa omakotitalojen liséksi myds paritalojen
sekd kytkettyjen pientalojen ja rivitalojen rakentaminen. Alueen liikenne on tarkoitus johtaa
Pihtiputaantielle ~Susisaarentien kautta. Kaavoituksen yhteydessd tutkitaan Susisaarentie-
Pihtiputaantie-liittymén parantamismahdollisuudet sekd koulun edustan pysdkointijarjestelyiden
kehittdmismahdollisuudet.

Susisaarentien liittymd koetaan nykyisin ongelmalliseksi erityisesti kevyen liikenteen kannalta.
Liikenteenjakajien ja bussipysékin kohdalla ajokaista ja pientareet ovat kapeita, mikd aiheuttaa
vaaratilanteita erityisesti raskaan liikenteen ja kevyen liikenteen kohdatessa. Lisdksi linja-auto
rajoittaa ndkyvyyttd pysékilld seisoessaan.

Neuvottelussa kidytiin 14pi osallistujille etukdteen ldhetetyt kolme wvaihtoehtoa Susisaarentien
liittyman kehittimisestd sekd kaksi alustavaa maankiyttéluonnosta ja luonnos osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaksi.

Pihtiputaantie-Susisaarentie-liittyméa

Susisaarentien liittymén vaihtoehdot ovat:

1. Susisaarentien liittymé nykyiselld paikallaan, bussipysékkii siirretdén lanteen n. 20 m.

2. Liittymé4 siirretddn n. 20 m itdén, bussipysékki pidetddn paikoillaan.

3. Tehdaédn kiertoliittymé nykyisen liittyméan ladnsipuolelle, johon liitetdéin Susisaarentien lisédksi
my0s Yli-Lestintie.

Heikkinen kommentoi liittymévaihtoehtoja seuraavasti:

VE 3 Esitetty kustannusarvio on alakanttiin. Kiertoliittymd on ylimitoitettu ratkaisu
kyseiseen kohtaan. Kiertoliittymét tulevat kyseeseen, jos liikennettd on paljon sekd
padtielld, ettd poikittaissuunnassa. Toteuttajia olisi tdssd kohdin vaikea 16ytaa.
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VE 2 Hyoty véhdinen kustannuksiin nidhden. Kustannuksissa on myds epdvarmuutta
maaperdolosuhteiden vuoksi.

VE 1 Fiksu ja kehittimiskelpoinen ratkaisu, jolla pystytdéin parantamaan liittymén

tilannetta huomattavasti. Bussipysékkié voitaisiin kehittdd esim. rakentamalla katos.
Vastapuolen bussipysdkin tuomista lihemmdis voisi harkita jatkosuunnittelussa.
Suojatien sijaan Pihtiputaantien yli kannattaisi tehdd vain aukko liikenteenjakajaan.
Alue on luonteeltaan vield taajaman ulkopuolista aluetta ja suojatie on todettu
turvalliseksi vain taajamassa.

Nymanin mukaan jompikumpi vaihtoehdoista 1 tai 2 tulisi toteuttaa. Bussipysdkkien kdytt6 tulee
lisdédntymain alueen rakentumisen myota.

Ranto-Oikari piti tirkednd, ettd polkupyoriliikenteen ja jalankulun tarpeet huomioidaan
suunnitelmissa. Bussipysdkin tuominen Idhemmaés vastakkain toista tuntuisi hyvélté ajatukselta.

Heikkisen mukaan liittymén itédpuolelle Pihtiputaantien varteen tulisi miettid sopivaa ratkaisua.
Pientareen levennys voisi olla luontevin ja riittdva ratkaisu.

Todettiin yhteisesti, ettd vaihtoehto 1 on paras ratkaisu, minkd pohjalta suunnittelua jatketaan.
Ratkaisun toteuttaminen ei edellytd kaavamuutosta, joten liittyméjarjestelyiden suunnittelua voidaan
jatkaa asemakaavaprosessista erilldin ja kaavassa voidaan edetd omalla aikataululla. Esitetyt
muutokset tdydennetddn liittyméluonnokseen. Muutoin liittymésuunnittelua ei toistaiseksi jatketa,
ennen kuin kunta ja ELY-keskus ovat sopineet tarkemman suunnittelun tydnjaosta. Kunta toivoo
liittyma&jérjestelyille nopeaa toteutusta.

Heikkisen mukaan liittymasuunnittelun voi tehdd joko kunta suunnittelusopimuksella tai valtio.
Toteutuksen ajankohdasta ei tdsséd vaiheessa voi sanoa mitdin.

4, Pysakdintijarjestelyt ja Susisaarentien linjaus

Mirijarvi esitteli maankaytt6luonnoksen pohjalta koulun pysékoinnin yleissuunnitelmaa. Tarkoitus
on siirtdd Susisaarentien linjausta koulun kohdalla siten, ettd iltakdyttod ja tapahtumia varten
tarvittava pysdkointialue mahtuu koulun ja tien véliin. Suunnitelmassa nykyinen tie toimisi
pysdkointialueen ajovdyldnd ja pysdkointiruudut sijoitettaisiin tien molemmin puolin. Koulun
sisddnkdynnin kohdalla pysdkoéintialueen ajovdyld rakennettaisiin  korotettuna liikenteen
hidastamiseksi. Nykyinen tien viereinen koivurivi on tarkoitus mahdollisuuksien mukaan sdilyttaa.

Todettiin tarpeelliseksi osoittaa kevyen liitkenteen yhteys koulun ja pysédkointialueen vilistd, ettei
kevyt liikkenne ohjautuisi pysdkoéintialueen lépi.

5. Maankayttéluonnokset ja OAS-luonnos

Mirijarvi esitteli kaavoituksen pohjaksi laaditut maankayttGvaihtoehdot. Alue sijoittuu kahden
pehmeikon viliin. Katu- ja pyordtieyhteys on osoitettu valmiiksi pehmeikén yli rakennetuille
kohdille. Alueelle on tarkoitus sijoittaa monipuolisen pientalorakentamisen mahdollistavia AP-
tontteja, kooltaan n. 4000 m”. Rakennusoikeutta niilld tulisi olemaan 0.15 tehokkuudella n. 600 krs-
m’. Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, mikd otetaan huomioon
suunnittelussa. Asuinrakennukset pyritdén ohjaamaan perinteisen tavan mukaan rinteen yldosaan.
Lihemmds rantaa voi sijoittaa saunoja tulvakorkeudet huomioiden. Maisemaan sopeutumista
voidaan edistdd my0Os rakennustapaa koskevilla médrdyksillda ja ohjeilla, mm. rajoittamalla
kaavaméairdykselld rakennusten enimmadispituutta. Vaihtoehdossa 1 on osoitettu kevyen liikenteen
yhteys puistokaistaa ja nykyistd tonttiliittyméad pitkin Pihtiputaantieltdi Kumpuniemen katuverkkoon.

Ranto-Oikarin mukaan Museovirasto edellyttdd nyky#ddn arkeologisia tutkimuksia ldhes kaikkien
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kaavojen yhteydessd, minkd johdosta Museovirastoa on syytd tiedottaa kaavahankkeesta
mahdollisimman pian, ettd mahdolliset tutkimukset ehditidn vield tehdd tidmidn syksyn aikana.
Muutoin selvitykset on tehty aiemman kaavavaiheen yhteydessd. Osallisten listaan tulisi lisdtd
kehitysvammaisten  hoitokodin  toiminnanharjoittaja.  Yleisotilaisuuden  jirjestiminen on
suositeltavaa, koska koulun ympériston hankkeet varmasti kiinnostavat koululaisten vanhempia.
Varsinainen viranomaisneuvottelu ei vaikuta télld tietoa tarpeelliselta, ellei mitdédn erityistd nouse
esiin. Tyoneuvotteluita voidaan jérjestdd tarvittaessa. Luonnoksesta ja ehdotuksesta tulee pyytdd
lausunnot normaalisti.

Kiviniemi esitti my6s vesiosuuskunnan lisdémistéd osallisiin. Kiviniemen mukaan koululle kuljetaan
nykyisin my0s kantatien reunaa pitkin n. 1 kilometrin p#édstd Suonperdstd asti. Vaihtoehdon 1
mukainen kevyen liikenteen yhteys Pihtiputaantielti Kumpuniemen katuverkkoon mahdollistaa
turvallisemman koulumatkan siltd osin. Todettiin, ettd kyseinen kevyen liikenteen yhteys tulisi
sdilyttdd jatkosuunnittelussa.

Ranto-Oikarin mukaan ldahtokohdat kaavoitukselle ovat hyvit. Jarvimaisema ja koulun ldheisyys
varmasti houkuttelevat rakentajia. Kannattaisi harkita liiketontin pitdmistd kaavassa kioskia tai pientd
kauppaa varten.

Kiviniemen mukaan kuntaan rakennettavat rivitalot siséltdvit nykyisin 3-4 asuntoa, eli eivit yleensi
ole kovin pitkid rakennuksia. Kaavan toteutuminen kestdd niin kauan, etti liiketontti olisi hyvi
sdilyttdd tulevaisuuden varalle. Myos Nymanin mukaan isoja rivitaloyksik6itd ei tarvita ja voidaan
pitdd huoli, ettei liian isoja rakennuksia tule. Yritystoiminnan viridminen on ratkaisevaa
viestokehityksen kannalta. Myos laadukkaat tontit luovat kuntaan vetovoimaisuutta.

6. Johtopéatokset ja jatkotoimenpiteet

- Liittyméavaihtoehdoista valittiin vaihtoehto 1 jatkosuunnittelun pohjaksi. Tien eteldpuolisen
bussipysidkin siirtiminen tutkitaan jatkosuunnittelussa. Liittymédsuunnittelu ei vaikuta
kaavaprosessiin, koska liittymén paikka ei muutu ja suunnitellut toimenpiteet mahtuvat
nykyiselle tiealueelle.

- Koulun pysdkoéintialuesuunnitelmaan lisdtddn kevyen liikenteen yhteys koulun ja
pysdkointialueen viliin.

- Kunta tiedottaa Museovirastoa kaavahankkeesta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan lisdtddn osallisiksi Kainuun Hoivataito Oy, Reisjarven
Vesiosuuskunta ja PPO Pohjois-Pohjanmaan puhelinosuuskunta.

- Vaihtoehdossa 1 osoitettu kl-yhteys nykyistd tonttiliittyméad pitkin kantatieltdi Kumpuniemen
katuverkkoon siilytetdédn jatkosuunnittelussa.

- OAS:sta kuulutetaan keskiviikon lehdessa.

7. Kokouksen paattaminen
Puheenjohtaja péétti kokouksen.

Muistion laatija

Juha-Matti Mérijarvi
Projektipallikko

Jakelu: Osanottajat
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 691 Reisjarvi Tayttamispvm 14.12.2011
Kaavan nimi Kumpuniemen asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 13.12.2011
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 06.09.2011
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 11,0783 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 11,0346
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0437

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus || Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensa 11,0783 100,0 7022 0,06 0,0437 -4025
A yhteensa 4,4854 40,5 6222 0,14 2,4073 3975
P yhteensa
Y yhteensa -4,2697 -8000
C yhteensa
K yhteensé 0,4613 4,2 800 0,17 -0,0212
T yhteensa
V yhteensé 2,2363 20,2 0,5916
R yhteensa
L yhteensa 1,8241 16,5 0,3935
E yhteensa 0,9243 8,3 0,9243
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 1,1469 10,4 0,0179

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%%6] m?] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa
. Suojellut rakennukset|[Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Asemakaavan selostuksen liitelomake LIITES
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Alamerkinnat

Aluevaraukset PirEF]ag]aIa Pirigz—]ala Kerr?r']sga]la [K- Teho[le<]kuus Pintai—haalla_[]/_r]nuut. Kerros;aTI]ezlrl/rI]]uut. [k-
Yhteensé 11,0783 100,0 7022 0,06 0,0437 -4025
A yhteensé 4,4854 40,5 6222 0,14 2,4073 3975
AP 4,4854 100,0 6222 0,14 4,4854 6222
AO -2,0781 -2247
P yhteensa

Y yhteensa -4,2697 -8000
YS -4,2697 -8000
C yhteensa

K yhteensa 0,4613 4,2 800 0,17 -0,0212

KTY-1 0,4613 100,0 800 0,17 -0,0212

T yhteensa

V yhteensa 2,2363 20,2 0,5916

VP 0,0399 1,8 -1,4902

VL 2,1964 98,2 2,0818

R yhteensa

L yhteensa 1,8241 16,5 0,3935

Kadut 1,3217 72,5 0,2066

Kev.liik.kadut 0,1372 7,5 0,1032

LP 0,3652 20,0 0,0837

E yhteensa 0,9243 8,3 0,9243

EV 0,9243 100,0 0,9243

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 1,1469 10,4 0,0179

w 1,1469 100,0 0,0179

Asemakaavan selostuksen liitelomake LIITES
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