REISJARVEN KUNTA
SUSISAAREN ASEMAKAAVAN OSITTAI-
NEN MUUTOS

LUONNOS 2.8.2023
EHDOTUS ... 202 ...
HYVAKSYTTY KUNNANVALTUUSTOSSA ... 202 ... § ...

www.kimmokaava.fi  kimmo.mustonen@kimmokaava.fi

KK

KIMMOKAAVA

KIMMO MUSTONEN DI(YKS 124) 0400 703 521
KITKANTIE 34 F 40
93600 KUUSAMO Y-tunnus 1490816-7, alv-rek



REISJARVEN KUNTA

SUSISAAREN ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS 2
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDQOT ..ottt sttt sttt stae e asanesteennaesnaesnne s 4
P I 1 E 1 =T I T 5
2.1 KaaVaPFOSESSIN VAINEET........iiiiiiieieieee ettt n e 5
N T L T Y - PSSP 5
2.3. Asemakaavan totEULTAMINEN .........c.iiii it sttt s te et s e e seesteeeeseeereeneeas 5

R I\ O] |- TR 6
3.1 Selvitys suunnittelualUuEEN OlOISTA ..........coveiiiciiiies s 6
3.1.1 ATUBEN YIBISKUVAUS ...tttk b bbb bbb bbbttt ne 6

3.1.2 LUONNONYMPEAITSIO ....veveititieietiiteet sttt bbb bbbt b bbb bbb bbb b et nn s 6

3.1.3 RAKENNELEU YIMPATISIO....uveuveieiieiieieee ettt st e sttt et te e s e e e e beste st e s teessesee b e besaeateaseeneeeeeetennenreaneens 7

3.1 IMTBANOIMISTUS ...ttt ettt ettt ettt b bbbt s b8tk bRt b bRt b b e e b e b e st b et et e b et e bt st ne et 9

3.2, SUUNNITEEIUTHANNE ...ttt ettt sttt nenre s 10
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja SEIVItYKSEL .........cooeiviriiiiiiiceee e 10

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..o stee sttt 11
4.1. Asemakaavan SUUNNITEEIUN TAIVE .......c.coiiieiiiiiie ettt re e 11
4.2. Suunnittelun kéynnistdminen ja sitd koskevat pAAtOKSEL..........ccccevviviieviiieiic e 11
4.3. Osallistuminen Ja YNTEISTYO .....ccvciiii it sttt sbe et e e besre e 11
4,30 OSBILISEL ...ttt bbbt h b E bR R £ e R bR Rt Rt Rt et b b bbb reenes 11
A.3.2. VIPRIITBLUIO ...ttt b bbbt ekt e b e bt s bbbt bt e bt et et sb e besbeabeenes 12
4.3.3. Osallistuminen ja vUOrovaikutUSMENELEIYL ..........coveieiie e 12
G VAT - T To 4 P TS} Y ] (T ES] Y S PR 12

4.4, ASEMAKAAVAN TAVOITEEET........cuiiiitiiicie ettt ettt st ettt e erenreas 12
4.4.1. LANTOKONTATAVOITIERE . ... .cveieieeiee ettt bbbt bbbttt b e bt et e et sb e besbeebeenes 12
4.4.2. Tyon aikana SYNtYNEEt TAVOITEEEL .........c.iiii it e e e ste e teeneeeneennee e 13

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutuKSet ...........cccooeviiiiiiie s 14
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja NHAEN arVIOINTE .........c.ccveiiiiiie e 14
4.5.2. Ratkaisun ValiNta JA PEIUSLEEL........ccii ettt ettt e st et e e be e aesraesreesteesbeesteenbeenrensee e 14
Vaikutukset rakennettuun YMPATISIOON .........c.eiiiiiiit ettt te e ae s e e sreesteesbeesteenaeenresree e 14
Vaikutukset luontoon ja IuONNONYMPATISIOON.........cceeiieiieie et st sre e aeeaeenreenee e 15
U010 ST A 11U (=TT o TR 16
Vaikutukset terveellisyyteen ja turvalliSUUTEEN ..o 16
Vaikutukset S0SiaaliSiin OIOTNIN .........ooiiiii e ettt e e e sreseesneereenes 17
VATKULUKSEE KUTTEUUFTIN ...ttt et eeme e s e e et seeeteaneeneeseenee st seeneeeneeneenes 17
Muut kaavan mMerkittAVAL VAIKUTUKSEL ..........ooiiiiiieieiee sttt sae st sneeneeneens 18
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden Kasittelyt ja PAALOKSEL...........oriiiiiiirie e 18

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt sttt et e e st e e st e e s at e e s te e e ssbeeeteeesseeeetaeesnneeans 18
T =T (Y= L I = 1] LT SR 18

o T0 00 O 0 1 LTSRS 18

TR B = | 1Y 11 ST SRSRR 19

5.2. Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteUtUMINEN ..........cooveviiieie i 19
5.3  ATUBVATAUKSEL ...ttt et e bt e e et e te e e e saeeseenbesreeneeneesneenee e 19
5.3 L. KOMEEITAIUBEL. ...ttt bt bbbttt e b e eb ekt rb e bt e b e e me e e e e e sbesbeebesneeneas 19
5.3.2. IMIUUL AIUBEL. ...t bbbttt bbbt bt e bt e Rt e m e e b e eb e bt eb e eb e e b e ebs e s e e ebenbesbeebesneaneas 19

5.4, KAAVAN VAIKUTUKSEL........oouiiiieii ittt ettt ettt et e naesreeneentesneenee e 20
5.5, YMPAFIStON NAIFIOTEKIJAL ......ceeieiie et 20
5.6. Kaavamerkinnat Ja -MEAFAYKSEE .........cooiiiiiiiiiiiieie e 20
LI A N\ 1T 411 (o TSROSO R PRSPPI 20

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ttt et e e st e e ss e e st e e an e e anteeenbeeeabeeesnneeans 20
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.............ccocoooiiiiiiiii e 20
6.2. TOtEUTLAMINEN JA BJOTTUS......eivititiiiieieeee ettt ettt sttt e bt ne et 21

5.3, TOTEUTUKSEN SBUIBINTAL ....eeeeeeeeeeeeeee e e ettt e e e e e e e ettt e e e e e se ettt teeeeeseeteaeeeeeeesesaeennreeeeeessaaaenrereees 21



REISJARVEN KUNTA
SUSISAAREN ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA ..o

i 5

ait s\$V )
\\3 6
EISJARVI mzm AV39C
ug.cm\‘l
25 ;‘:)\\\ ?’,{ Sitkianie

D)
»4“ R 4 "

2 (’ P -V
. .-. p 2 O
éf > S ‘
)' “3—\ ' l’s 4 >,

Kuusikkosaari Vasaramak 1@‘.9 ~,./ 5 : \’\\jm\an\\\\\ Q\ S
&7/ NS , ‘ \
N M—«@‘-«f’ RO QW PP
b %9@? ) I/rﬁ‘\d' =7
T SRS ]
Mo {’i Ep==c Lahdenméaki—

ﬁs‘}o r; 7 " Sa iemi' ‘ Zvj&/
K\\J\\a‘m\ ~___
Lo | %? c— 75
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

REISJARVEN KUNTA
SUSISAAREN ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS KORTTELEISSA 300-301,

OSASSA KORTTELIA 302 SEKA NIIHIN LITTYVILLA KATU- JA VIRKISTYSALU-
EILLA

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- REISJARVEN KUNNANHALLITUKSEN ESITYS 23.5.2023 § 164 JA KUNNAN-
VALTUUSTON PAATOS 19.6.2023 § 47 ASEMAKAAVATYON KAYNNISTAMI-
SESTA

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO NAHTAVILLA ... 2023

- REISJARVEN KUNNANHALLITUKSEN PAATOS ... 202 .. § .. EHDOTUKSEN
ASETTAMISESTA NAHTAVILLE

- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA ... 202 ...

- REISJARVEN KUNNANVALTUUSTON HYVAKSYMINEN ... 202.. § ..

Kuvat: Kimmo Mustonen 30.5.2022 ja Kartanohotelli Saari


mailto:kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
http://www.kimmokaava.fi/
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta ja kunnan pyy-
taman tarjouksen pohjalta. Muutoksen tekijaksi valittin Kimmo Mustonen / Kimmo-
Kaava. Kunnanhallitus esitti 23.5.2023 § 164 kunnanvaltuustolle tydn kaynnistamista.
Valtuusto hyvéksyi esityksen 19.6.2023 § 47. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla ... 2023 alkaen. Muutoksen valmisteluaineisto on nahtavilla ... 2023 vali-
sen ajan.

Kunnanhallitus paatti ... 202 .. § .. asettaa kaavaehdotuksen nahtaville. Ehdotus oli
nahtavilla ... 202.. valisen ajan. Reisjarven kunnanhallitus ... 202.. § .. esitti.... Kun-
nanvaltuusto hyvaksyi kaavanmuutoksen ... 202.. § ...

2.2. Asemakaava

Asemakaavan muutosalue kasittdd Reisjarven Kirkonkylan itdosassa olevan Susisaa-
ren lansiosaan. Alue rajoittuu Reisjarveen.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Alueen paaosan omistaa Kartanohotelli Saari Oy, joka vastaa kaavan toteuttamises-
ta. Reisjarven kunta omistaa léansiosan puiston. Elenia vastaa sahkohuollosta ja Reis-
jarven vesiosuuskunta vesihuollosta. Toteutuminen lédhtee todennékaisesti liikkeelle
varsin pian kaavanmuutoksen vahvistumisen jalkeen, koska yhti6lla on kehittdmistar-
peita ja -suunnitelmia.
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3, LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavan muutosalue on Reisjarveen rajautuvaa, kapean niemimaisen Susisaaren ete-
ldosaa. Alueella on toimiva matkailuyritys. Alue ymparistéineen on rakentunut. Reis-
jarven keskustan palvelut ovat valittomassa laheisyydessa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Muutosalueella ei juuri ole luonnontilaista aluetta vaan se on rakennettua taaja-
maymparistda. Aiemman kaavanmuutoksen yhteydessa on FM, biologi Arto Hautala
laatinut luontoselvityksen 17.6.2012. Uutta luontoselvitysta ei katsota tarpeelliseksi
laatia. Selostuksessa olevista kartoista seka valo- ja ortokuvista saa hyvan kuvan

alueen luonteesta.

Alue ei ole pohjavesialuetta. Lahin alue on n. 2 km muutosalueesta koilliseen. Reis-
jarven vedenlaatu on hyva. Muiden lahivesien osalta laatu on tyydyttava.
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Kuva 3 Lahivesien vedenlaatu (Kértta: SYKE, Vesikartta 18.5.2022)

Kuv:

3.1.3 Rakennettu ymparisto

a 4 Muutosalueen itdosaa, jossa rakennukset on purettu pois

Kaavan muutosalueella on Kartanohotelli Saaren ravintola-, majoitus- yms. raken-
nuksia. Muutosalue sijaitsee Reisjarven suhteellisen tiiviisti paikoitellen rakennetun
taajaman itaosassa. Rakennuskanta on esitetty oheisella kartalla, valokuvilla seka

kaavan pohjakartalla.
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Kuva 8 Majoitusrakennus

3.1.4 Maanomistus

Muutosalueen kiinteistd Susiniemi 691-403-11-161 on Kartanohotelli Saari Oy:n
omistuksessa. Susisaaren Kkiinteiston 691-403-11-118 omistaa Reisjarven kunta.
Kiinteistd Susi 691-403-11-125 on yksityisomistuksessa.
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3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan __maakuntakaava on hyvaksytty —maakuntavaltuustossa
11.6.2003, vahvistettu Ymparistoministeriossd 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi
KHO:n paatoksella 25.8.2006. Vaihemaakuntakaavoituksen 1. osa on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ymparistoministeridssa 23.11.2015.
2. vaihemaakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016. 3. vaihe-
maakuntakaavan kaavaehdotus on ollut nahtavilla 28.3.-27.4.2018 ja kaava hyvak-
sytty 11.6.2018. Kaava on saanut lainvoiman KHO 17.1.2022 tekeman paatoksen tul-
tua kuulutetuksi. Energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan valmisteluaineisto oli nah-
tavilla 8.8.-23.9.2022 ja sen on méaara valmistua alkuvuodesta 2024. Oheisella kartal-
la on yhdistelm& voimassa olevien maakuntakaavojen sisallosta.

)i
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L

ana v ANN mm

Kuva 9 Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta. Muutosalue vihredn ympyran kohdalla
Alueella on 1981 vahvistettu Reisjarven keskustan yleiskaava.

Susisaaren asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.7.2000 § 55. Laatija-
na oli Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy, joka on laatinut my6s kortteleita 302-
306 seka niihin liittyvia alueita koskeneen muutoksen, jonka valtuusto hyvéaksyi
28.2.2013. Ote voimassa olevasta asemakaavasta on ohessa.
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Kuva 10 Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Muutosalue sinisen ympyran siséalla (Kartta: Kunnan nettisivut,
Karttapalvelin, Sweco)

Reisjarven kunnanvaltuusto on 30.3.2005 § 45 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen.
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Alueen asemakaavan pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Kartta on ajan
tasalla muutosalueen osalta.

Alueella ei ole tiedossa muinaisjadnndoksia.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava muutosalueen osalta ei vastaa yrityksen kehittdmisen taman hetken
tarpeita. Rakennusmahdollisuudet sijoittuvat useaan eri kortteliin. Kortteleita on tar-
koitus yhdistelld, jotta uusien toimintojen ja rakennusten sijoittelulle olisi enemman
mahdollisuuksia.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus esitti 23.5.2023 § 164 muutoksen kaynnistamista. Valtuusto paatti
asiasta 19.6.2023 § 47. Vireilletulokuulutus on julkaistu ... 2023.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:



REISJARVEN KUNTA
SUSISAAREN ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS 12

- maanomistajat, asukkaat ja yritykset
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
alueen lahella toimivat yritykset

- kunnan hallintokunnat
rakennusvalvonta
kaavoitus
ymparistotoimi
sivistys-, virkistys- ja sosiaalitoimi

- yhdyskuntatekniikka
Sahkoverkkoyhtio Elenia
Reisjarven vesiosuuskunta

- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan ely -keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Selanteen kuntayhtyma
Pohjois-Pohjanmaan museo
Jokilaaksojen pelastuslaitos

- reisjarveldiset ja alueelliset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alun perin 1.3.2023 ja se on ndhtavilla ... 2023 alkaen.

Suunnitelma on selostuksen lopussa ja sitéa pidetaan ajan tasalla.
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:
- yrityksen, kaavoittajan ja kunnan valilla kaydyt keskustelut, viestien vaihdot ja
neuvottelut

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla ... 2023 alkaen. Kaavan val-
misteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla ... 2023 ja kaavaehdotus ... 202 ...

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Alueelle ei ole valta- tai maakunnallisesti merkittava alueita tai kohteita. Muutoksella
ei muuteta kaavan periaatteita, joten todennakoista neuvottelutarvetta ei ole.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritdan:

= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan

= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-

toa
» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
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* huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttdtavoitteet kasittelevét seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinympéristo
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistdmista on kuvattu seuraavassa taulu-

kossa.

Tavoite

Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Kaavanmuutos koskee alueeltaan ja ympariltddn rakennettua
Reisjarven taajamaa. Alueella on jo toimiva matkailuyritys. Alu-
eelta on mahdollista kulkea kevyen liikenteen vaylia taajaman
muihin palveluihin. Tavoitetta edistetdin

Tehokas liikennejérjestelmé

Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on ajoittain paran-
nettava. Muutos ei vaikuta jarjestelmiin milla4n tavalla. Tavoit-
teeseen ei ole vaikutusta

Terveellinen ja turvallinen elinym-
péristd

Muutosalueen lapi kulkevan tien kautta on kulku n. 30 omakoti-
tontille. Osa on nykyaan lomakaytossd. Alueella tai sen l&hell3 ei
ole muuta merkittavasti ajoneuvoliikennettd, paastoja tai melua
aiheuttavia toimintoja. Vesistolla veneily ja kelkkailu on suhteel-
lisen vahaista. Jatevedet kasitellddn yleisessa vesi- ja viemari-
verkostossa. Tavoitetta edistetadn

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riympadristo seké luonnonvarat

Alueella ja sen lahella ei ole muinaismuistokohteita tai merkitta-
vad luonnon ympéristdd. Runokiven puistossa on taideteoksia.
Alueen ja yrityksen rakentaminen, eldminen ja kayttd tehddén
ymparistoystavéllisesti mahdollisimman vahan luonnonvaroja
kayttden. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Nykyiset verkostot riittdvéat alueen liikenndintiin ja tekniseen
huoltoon eik& suurta lisakuormitusta aiheudu lisdrakentamisen
toteuduttua. Muutoksen aiheuttaman energian tarve on suhteelli-
sen véhiinen ja hoidetaan olemassa olevien verkostojen kautta.
Tavoitetta edistetéan.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintoja varten.

Asemakaavan muutos pyritdan laatimaan siten, ettd kaava mahdollistaa kysyntaa
vastaavan ja yrityksen kehittamista tukevan rakentamisen.

4.4.2. Tydn aikana syntyneet tavoitteet

Tyon aikana ja aiemman kaavoituksen yhteydessa kaydyissé keskusteluissa ja neu-
votteluissa on syntynyt erilaisia tavoitteita, joita on kaavassa yhteen sovitettu.
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4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Varsinaisia toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei laadita. Kaavaluonnosten pohjalta
kaytavien keskustelujen, osallisten kuulemisen ja lausuntojen kautta edetdan kohti
lopullista ratkaisua.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kunnan luottamus- ja virkahenkildiden kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen on laa-
dittu kaavaluonnosvaiheessa nahtaville asetettu kaavanmuutosluonnos. Siita saadun
palautteen ja jatkoselvitysten perusteella ratkaisua tydstetddn eteenpdin kaavaehdo-
tukseksi.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava-alueen laheisyydessa on Reisjarven keskustan tarkeimmat palvelut. Muutos-
alueen ymparistd on jo rakennettua ymparisttad, jonka tdydennysrakentamisesta on
nyt kyse.

Kunnallistekniikka (tiet, sdhkdlinjat seka vesi- ja viemarihuolto) on alueella valmiina.
Normaalit kunnossapitoty6t, tason parantaminen ja verkostojen uusiminen on ajoittain
tehtava.

Kuva 11 Korttelissa 302 olevat muualta siirretyt aitat, jotka sailyvat
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Kuva 12 Muutosalueen itéosassa ja itapuolella olevia rakennuksia

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa kohdealueensa maa- ja kallioperén pintakerroksia. Alue on
rakennettua taajama-aluetta. Vahaisia vaikutuksia voi olla myds vesistoon, mutta hy-
vin rajallisesti, koska rakennukset liitetd&n viemariverkostoon. Rannan osalta tehdaéan
mahdollisesti vahaisia tayttoja ja ruoppauksia.

Kaava-alueen puusto on kasiteltyd taajamapuustoa. Tiestd on jo rakennettu, joten
kaavoitus ja rakentaminen eivét vaikuta haitallisesti luonnonymparistdon ja sen séi-
lymiseen. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Kortteli-
alueilla ei kuitenkaan ole merkittavad kasvillisuutta ja samantyyppista aluetta jaa
myo6s rakentamisen ulkopuolelle. Matkailuyrityksen imago edellyttaa, ettad alue hoide-
taan puistomaisena.

Kaava-alueen vieressé oleva Reisjarvi on varsin pieni. Luoteen suuntaan jarvell&a on
leveytta n. 800 m ja kaakkoon vain n. 100 m. Rakentaminen vaikuttaa taten myoés
kaukomaisemiin. Koska alue ymparistineen on jo otettu rakentamiskayttoon, ei
muutos ole kovin merkittdva. Rakentamisen tasoon ja yhtendisyyteen on kuitenkin
kiinnitettava erityista huomiota.
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Kuva 13 Vastaranta idan puolellai

Vaikutukset talouteen

Alueelle on ulkoinen tiest6 toteutettu siten, etta se palvelee myds muuttuvaa raken-
tamista. Normaalit kunnostamistoimet ja tason parantaminen ovat aikaa myéten valt-
tamattomia. Uutta tiestda ei tarvita. Rakentaminen ei aiheuta maanomistajille, raken-
tajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia vaan on alueen sijainti huomioiden varsin
edullista. Kaavan muutos parantaa ja tiivistdd yrityksen toimintaedellytyksia, mika
mahdollistaa palvelut seka matkailijoille ettd kuntalaisille. Ulkoisten teiden kapasiteetti
riittdd hyvin alueelta tulevalle liikenteelle.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti ja liitytaan
vesi- ja viemariverkostoon. Terveysriskeja ei aiheudu. Sisaantulotiet on rakennettu si-
ten, etté halytysajoneuvoilla on hyvéa paasy alueelle.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristossa

Vapaa likkumismahdollisuus ei merkittavasti vahene alueella muutoksen johdosta.
Kevyelle liikenteelle taajamaan on alueelta erilliset vaylat ja uusiin yhteyksiin on va-
rauduttu. Reisjarvi on varsin pieni jarvi. Rannoilla on taajamassa hyvat uimaranta-,
venevalkama- yms. alueet.
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Kuva 14 Susisaarentien kaakkoispuolella oleva alue sdilyy puistomaisena
Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Alue on Reisjarven taajaman valittomassa laheisyydessa. Alueella toimiva yritys tuot-
taa majoitus-, ravintola-, virkistys-, ohjelma- yms. palveluja sekd matkailijoille etta
kuntalaisille. Rakentamisesta ei todennadkoisesti aiheudu merkittavia haitallisia sosi-
aalisia vaikutuksia.

Vaikutukset kulttuuriin

Alueella ei ole tiedossa rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai
muinaismuistoja. Runokivenpuistossa on Kkiviin liittyvia taideteoksia, jotka sailyvat
puistoalueella. Metsat ovat kokonaan kéasiteltyja taajama- ja puistometsid. Kaavan
muutos aiheuttaa hieman muutoksia rantamaisemaan. Rantaviiva on alueen ympaéril-
l& otettu rakentamiskayttéon eikd ole luonnontilaista. Rakentaminen hyvin toteutettu-
na tukee ja taydentda taajaman palveluja ja niiden sailymista.
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Kuva 15 Muutosalueen lansiosan puiston Kivi- j runoaiheita
Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavanmuutoksella ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatokset

» Reisjarven kunnanvaltuuston 19.6.2023 § 47 tekema paatds kaavoituksen
kaynnistamisesta

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla ..... 2023. Mielipiteita .... Lausunnoissa to-
dettiin seuraavaa:

Kunnanhallitus ... 2023 § ... paéatti kaavaehdotuksen asettamisesta néhtaville.

Kaavaehdotus oli nahtavilla ... 202 ... Muistutuksia ... Lausunnoissa todettiin seu-
raavaa..

Kunnanhallitus ..... ... 202.. § .... Kunnanvaltuusto

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevan kaavan tiedot muutosalueen osalta ovat seuraavat:

KORTTELI  KAYTTO- PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS  ALA OIKEUS
300 KL-1/s 7967 1500
301 RM-1/s 293
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302 RM-2 2448 300
302 AO-2 942 150
VP 3231
W 2295
VU 1149
KATU 3752
KEVYT LIIK 82
YHTEENSA 22159 1950

KORTTELI
301

302
302

YHTEENSA

Kaavaluonnoksessa 2.8.2023 pinta-alat ja rakennusoikeudet olivat seuraavat:

KAYTTO- PINTA- RAKENNUS-

TARKOITUS  ALA OIKEUS

RM-1/s 293 80
RM-3 11350 4500
AO-2 1200 150

VP 4043
A% 1439 100
KATU 3752
KEVYT LIIK 82
22159 4830

Kaavaehdotuksessa ... 202 .... tiedot olivat seuraavat:

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueella on ja kehitetaan ravintola-, majoitus-, virkistys-, ohjelma- yms. palve-
luja. Muut kauppa-, hyvinvointi-, koulu- yms. palvelut ovat alueen lahella Reisjarven
keskustassa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen johdosta ympaériston laatu ei huonone, koska toteuttaminen on aiempaa
rakentamista taydentavaa. Myds muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hy-
vin.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

Korttelialueiden tiedot on esitetty edella ja liitteend olevassa tilastolomakkeessa.
Kaavassa on rakentamisen ohjaus esitetty varsin véaljasti, koska toteutus ei viela ole
taysin selvilla. Rakentamistapamaarayksia tai —ohjeita ei ole laadittu kaavamaarays-
ten merkint6ja lukuun ottamatta. Rakentamisen laadusta ja riittavasta yhtenaisyydes-
ta huolehditaan paéaasiassa toteutumisen yhteydessa.

5.3.2. Muut alueet
Korttelialueiden ulkopuoliset alueet on osoitettu puistoalueiksi (VP) tai uimaranta-

alueiksi (VV). Uimarannalle on merkitty 100 k-m2 rakennusoikeus kioskia, kahvilaa
tms. varten.
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Kuvaié A‘I"ueeVIAIév Johtava Susisaarentie on kapeéhko, mutta tayttaa lilkenteen vaatimukset
5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ymparistdn hairiotekijat
Hairiotekijat ovat vahaiset. Kuitenkin on huomioitava, etta alue on taajaman lahialuet-
ta. Ajoittain asumisesta ja liikkumisesta aiheutuu vahéaistd melua ja hairiotd. Myos
muutosalueen toiminnoista ja asiakkaista saattaa aiheutua vahdista hairiétéa ymparis-
toon. Ulkoilmakonsertteihin tms. on haettava tarvittavat luvat.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintoja.

5.7. Nimisto
Kaavatiet on nimetty aiemman kaavan mukaisesti.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaavaluonnos esitettyna Maanmit-
tauslaitoksen ortokuvalla.
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Kuva 17 Kaavaluonnos 2.8.2023 ortokuvalla (Kuva: Maénmlttauslaitos, avoimienAainEistojen tiedostopalvelu,
kuvaus 2020)

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Elenia toteuttaa alueen sahkéhuol-
lon maanomistajan tilausten mukaisesti. Kunnan laitokset huolehtivat vesi-, viemari-
ja kaukolampdhuollosta.

Alue on ominaisuuksiltaan erittédin hyvin matkailutoimintaa soveltuvaa, taajaman kes-
kustan valittomassa laheisyydessa olevaa maisemiltaan kaunista ranta-aluetta, joten
alueen lisarakentaminen tullee toteutumaan varsin nopeasti.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokyky&, vesistdjen laadun
muutoksia, likennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia
kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 2.8.2023(luonnos), ...202..(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124)

YA _ e

Kimmo Mustonen
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOCINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE
REISJARVEN SUSISAAREN ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS
KORTTELIT 300-302 SEKA NIIHIN LITTYVAT KATU- JA VIRKISTYSALUEET

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavoitustyon tarkoituksena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd alueella toimivan matkailuyrityksen
toiminnan ja jatkorakentamisen toteuttaminen on mahdollista ja tarkoituksenmukaista. Alueen yleissijain-
ti ja voimassa oleva kaava ovat oheisilla kartoilla.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Pohjois-Pohjanmaan __maakuntakaava on hyvaksytty —maakuntavaltuustossa
11.6.2003, vahvistettu Ymparistoministeriossd 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi
KHO:n paatoksella 25.8.2006. Vaihemaakuntakaavoituksen 1. osa on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ymparistoministeridssa 23.11.2015.
2. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016. 3. vaihe-
maakuntakaavan kaavaehdotus on ollut nahtavilla 28.3.-27.4.2018 ja kaava hyvak-
sytty 11.6.2018. Kaava on saanut lainvoiman KHO 17.1.2022 tekeman paatoksen tul-
tua kuulutetuksi. Muutosaluetta ei koske erityiset merkinnéat. Oheisella kartalla on yh-
distelm&a maakuntakaavojen sisallosta.

‘A

¢ find

" ___REJ_sitARV"

v AMmm < >

MAAKUNTAKAAVOJEN YHDISTELMA. MUUTOSALUE VIHREAN YMPYRAN SISALLA

Alueella on 1981 vahvistettu Reisjarven keskustan yleiskaava.

Susisaaren asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.7.2000 § 55. Laatijana oli Arkkitehtitoi-
misto Pekka Lukkaroinen Oy, joka on laatinut myos kortteleita 302-306 seké niihin liittyvia alueita koske-
neen muutoksen, jonka valtuusto hyvaksyi 28.2.2013. Ote voimassa olevasta asemakaavasta on edella.

VAIKUTUSALUE
Kaavan valiton vaikutusalue on varsinainen muutosalue. Valillisid vaikutuksia on I&hialueiden maan-
omistajille, asukkaille, lomanviettajille, ulkoilu- ja retkeilyreittien kayttajille, vesistossa likkuville, taajaman
asukkaille jne.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kunnan hallintokunnat
maankaytté
rakennusvalvonta
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ymparistotoimi
tekninen toimi
virkistystoimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Sahkoverkkoyhtio Elenia
Reisjarven vesiosuuskunta
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan ely -keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Selanteen kuntayhtyma
Pohjois-Pohjanmaan museo
Jokilaaksojen pelastuslaitos

- reisjarvelaiset ja alueelliset seurat ja yhdistykset

TIEDOTTAMINEN
Muutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan Kkirjeilla lahialueen
maanomistajille, kuulutuksella kunnan paattamissa ilmoituslehdissa ja informaatiolla muille osallisille.
Kaavan valmisteluaineisto ja alustava luonnos pidetdan samalla nahtavilla. Aineisto pidetaan koko pro-
sessin ajan esilla kaavoittajan kotisivuilla www.kimmokaava.fi. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n
edellyttdmall tavalla.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilld kaavoittajan ja osallisten
kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yh-
teydessa. Yleisotilaisuuksia ei muutoksen vahaisen merkityksen vuoksi pideta.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan keskusteluilla ja lausuntopyynndilla kaavoittajan ja viranomaisten kanssa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun, reitistdihin
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
- maisemaan
luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kunnan talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ympériston puhtauteen
- vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéristdssa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittdvat vaikutukset
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VAIKUTUSTEN

ARVIOINNIN MENETELMAT
Kaavan laatija suorittaa olemassa olevien tietojen kerayksen ja vaikutusten arvioinnin. Niita tarkastel-
laan tydn kuluessa kaavoittajan, kunnan ja viranomaisten valisissa palavereissa.

VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muutos koskee pientd osaa voimassa olevasta kaavasta. Suurin osa lahialueesta on jo
toteutunut, joten vaihtoehtoja ei laadita. Tydn kuluessa kaytavien keskustelujen, kuulemisten ja lausun-
topyyntdjen kautta edetaan kohti lopullista ratkaisua.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Reisjarven kunnanvaltuuston paatds kaavan muuttamisen kaynnistamisesta

19.6.2023 § 47
Kaavanmuutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoittaminen kuulutuksel-
la kunnan p&éattamissé iimoituslehdissa, Internet -tiedottamisella ja informaatiolla muille osallisille. Kaa-
van valmisteluaineisto nahtavilla, mielipiteen esittamismahdollisuus, lausuntopyynnét

08-09 / 2023
Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely, havainnollistamisen parantaminen ja mahdolliset
erillisselvitykset

10-12 /2023
Kaavaehdotus nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65 § mukaisesti. Kunnan jasenilla ja osallisilla on
mahdollisuus esittda mielipiteensé (muistutus). Pyydetaén tarvittavat lausunnot

01-03 /2024
Kaavan hyvaksyminen kunnanvaltuustossa

03-04 / 2024
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tydn kuluessa. Neuvotteluista ja osallistumisesta pi-
detddn poytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselostuksessa. Kaava-aineisto on koko
tyon ajan nahtavilla kaavoittajan kotisivuilla, jota kautta kommentteja ja palautetta voi antaa myoés viral-
listen nahtévillaolojen ulkopuolella.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi www.kimmokaava.fi

KUNTA: Jari Vuori Reisjarven kunta
Tekninen johtaja Reisjarventie 8
040 3008 250 85900 REISJARVI
jari.vuori@reisjarvi.fi reisjarvi@reisjarvi.fi

www.reisjarvi.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittaa kunnan virkamiehille tai kaavoittajalle.

Kuusamossa, 1.3.2023, paivitetty viimeksi 3.8.2023

DI (maanmittaus, YKS 124) kw N7 -

Kimmo Mustonen
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